Uchwata Nr XV1/165/2012
Rady Gminy Rudna
z dnia 28 grudnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Chobienia, na terenie Gminy Rudna.

Na podstawie art.7 ust.1 pkt 1 i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2012 r. poz.647) w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/284/10 Rady Gminy
Rudna z dnia 10 listopada 2010 roku , Rada Gminy Rudna uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Chobienia w gminie Rudna, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu — obreb Chobienia, skala 1: 2 000, zatgcznik nr 1,
2) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium oraz
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2,
3) sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
— zatagcznik nr 3.
3. Ustalenia zawarte w rozdziale ,Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw” sag
nadrzedne w odniesieniu do ustalen dotyczgcych poszczegdlnych rodzajéw
zagospodarowania terendw.

4. Uzyte w tekscie niniejszej uchwaty oraz w rysunku planu okre$lenia oznaczaja:

1) funkcja podstawowa — takie przeznaczenie ktére winno przewaza¢ na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) funkcja dopuszczalna — przeznaczenie inne niz podstawowe, pod warunkiem ze
powierzchnie zajmowane przez funkcje dodatkowe nie beda przewaza¢ na danym
terenie,

3) dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa — komercyjna dziatalno$¢ gospodarcza,

4) ustugi nieucigzliwe — ustugi ktére nie sg zaliczone wg przepisow odrebnych do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz nie
zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie, znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ok,reélajaca na rysunku planu minimalng
odlegtos¢ projektowanych budynkéw od granicy dziafki,




5. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sa:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granice opracowania planu,

linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia literowe podstawowych funkcji terendw,

nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy,

granice stref ochrony konserwatorskiej,

granice strefy obserwacji archeologicznej,

korytarze infrastruktury techniczne;.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§2

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe wielorodzinng i ustugi nieucigzliwe,

dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych w formie budynkéw wolnostojgcych,

pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych

dla obstugi terendéw mieszkaniowych,

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budynkow istniejgcych, jak

réwniez zmiane sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad

okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej tj. budynkéw gospodarczych,

garazy, parkingow,

obowigzuje zakaz realizacji zabudowy zagrodowej,

zasady zagospodarowania:

a) ustala sie obowigzek dostosowania nowych budynkéw do charakteru zabudowy
istniejgcej na sagsiednich dziatkach,

b) linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu,

c) ewentualna ucigzliwos¢ dziatalnosci ustugowej nie moze przekroczyé¢ granic
terenu do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny.

zaopatrzenie w wode, gaz, energie, urzadzenia telekomunikacyjne, urzadzenia

odprowadzania sciekow ustala sie z istniejgcych sieci.

§3

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1)
2)

3)

5)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

jezeli ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej, jako funkcje uzupetniajgca

dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug zwigzanych 2z terenami

mieszkaniowymi w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, lub jako budynek
wolnostojgcy,

dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej

dla obstugi terenéw mieszkaniowych,

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budynkow istniejgcych, jak

rébwniez zmiane sposobu uzytkowania budynkéw, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi.

jezeli ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, w odniesieniu do nowe;j

zabudowy ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie na 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dachy strome o spadkach
pofaci dachowych mieszczacych sie w przedziale 30 ° — 50 °, kryte dachéwkg
ceramiczng bgdz materiatami imitujgcymi dachowke,



b) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych ustala sie na 1 kondygnacje
naziemng z mozliwoscig zagospodarowania poddasza, dachy strome
nawigzujgce do budynku mieszkalnego,

c) maksymalng wielko$¢ budynkéw gospodarczych ustala sie na 35 m?p.uz.,

e) odlegtosci budynkéw od ulic — zgodnie z rysunkiem planu,
f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,
przy czym co najmniej 50% dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna,
g) na terenie dziatki, nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe na
samochody osobowe, w tym co najmniej jedno poza garazem,
h) obowigzuje zakaz realizacji budownictwa zagrodowego.
6) ustala sie nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustala sie na 1000 m? , w uzasadnionych
wypadkach dopuszcza sie tolerancje do 20%,

7) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? z tolerancjg 20%,

c) kat potozenia granicy dziatki w odniesieniu do pasa drogowego — 90° z
tolerancjg 10%.

8) wprowadza sie obowigzek ograniczenia ewentualnego przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska do granic terenu, do ktérego przedsiebiorca posiada tytut
prawny,

9) zaopatrzenie w wode, gaz, urzgdzenia telekomunikacyjne oraz odprowadzenie
Sciekow ustala sie z istniejgcej sieci,

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych oraz istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych oraz budowe nowych
stacji transformatorowych,

c) projektowane i modernizowane linie elektroenergetyczne na terenach
istniejgcego lub projektowanego zainwestowania nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drog,

d) dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady.

§4
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR ustala sie:

1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng i zabudowe
zagrodowa,

2) dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug zwigzanych z terenami
mieszkaniowymi, w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub jako budynek
wolnostojacy,

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi terenéw mieszkaniowych,

4) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe zabudowy istniejgcej, jak
réwniez zmiane sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w pkt. 5,



5) w odniesieniu do nowej jak rowniez starej zabudowy ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie na 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dach stromy o spadkach
pofaci dachowych mieszczgcych sie w przedziale 30 ° — 50 °, kryty dachowkg
ceramiczng bgdz materiatami imitujgcymi dachéwke,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych ustala sie na 1 kondygnacje

naziemng z mozliwoscig zagospodarowania poddasza, dachy strome
nawigzujgce do budynku mieszkalnego,

d) odlegtosci budynkéw od ulic — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,
przy czym co najmniej 50% dziatki musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna,

f) na terenie dziatki, nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe na
samochody osobowe, w tym co najmniej jedno poza garazem.

6) ustala sie nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustala sie na 1000 m? ,w uzasadnionych
wypadkach dopuszcza sie tolerancje do 20%,

7) jezeli ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? z tolerancjg 20%,

c) kat potozenia granicy dziatki w odniesieniu do pasa drogowego — 90° z
tolerancjg 10%.

8) wprowadza sie obowigzek ograniczenia ewentualnego przekroczenia standardow
jakosci srodowiska do granic terenu, do ktérego przedsiebiorca posiada tytut
prawny,

9) zaopatrzenie w wode, gaz, urzadzenia telekomunikacyjne oraz odprowadzenie
Sciekéw ustala sie z istniejgcej sieci,

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych oraz istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych oraz budowe nowych
stacji transformatorowych,

c) projektowane i modernizowane linie elektroenergetyczne na terenach
istniejacego lub projektowanego zainwestowania nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég,pe-uzgednieniv=zzarzadeg-drogi-

Dopuszcza sie odstepstwo od w/w zasady.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zn ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni niskiej,
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1) przeznaczenie - teren laséw,



2) obowigzuje gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) na terenach pod liniami elektroenergetycznymi obowigzuja ustalenia §26,
6) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§7

Dla teren oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLP ustala sie:

1) teren przeznaczony do zalesienia,

2) zalesienie winno odbywac sie zgodnie z warunkami siedliskowymi,

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) obowigzujg ustalenia §21, §22i §23.

§8

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws ustala sie:

1) teren przeznaczony na powierzchniowe wody stojgce i ptyngce,
2) zagospodarowanie terenéw przylegajgcych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat Il
Zasady obstugi komunikacyjnej

§10

Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KWG1/2 ustala sie:

1) przeznaczenie - droga wojewodzka, klasy technicznej G1/2,
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie ze stanem istniejgcym,
b) dopuszcza sie poszerzenie drogi w przypadku modernizacji lub przebudowy,
c) lokalizacja nowych obiektow budowlanych w odlegtosci minimum 10 m od linii
rozgranlczajacej,

e) obs’fuga terenéw mleszkanlowych przez drogl wewnetrzne z maksymalnym
ogranlczenlem skrzyzowan z droga WOJewodzka,

9) dopuszcza sie reallzaCJe w paS|e drogowym sieci mfrastruktury technicznej jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczehstwa na to pozwalaja,
h) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym $ciezki rowerowe;j.

§ 11

Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KGL ustala sie:



1) przeznaczenie - droga gminna, klasy technicznej L,
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie ze stanem istniejgcym,
b) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
c) lokalizacja obiektéw budowlanych od granicy drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

§12

Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem DL ustala sie:

1) przeznaczenie - droga klasy technicznej L,
2) zasady zagospodarowania:
a) minimalna szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12 m,
b) odlegtos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajgcej — zgodnie z rysunkiem

planu,
c) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwola.

§13

Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem DD ustala sie:

1) przeznaczenie - droga dojazdowa,
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) odlegto$¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajgcych — zgodnie z
rysunkiem planu.
c) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.
§14

Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KPJ ustala sie:

1) przeznaczenie - droga pieszo — jezdna,
2) istniejgce drogi pieszo - jezdne pozostawia sie bez zmian,
3) dla nowych drég obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) minimalna szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,
b) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

Rozdziat IV
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15
1. Zaopatrzenie w wode
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia w potudniowej czesci wsi, w
rejonie ulicy Scinawskiej,

2) zaopatrzenie nowych terendw przeznaczonych na zainwestowanie, ustala sie
poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

1) odprowadzanie sciekdw ustala sie poprzez realizacje sieci rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej,



2) $&cieki odprowadzane bedg do istniejgcej oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanej w
potnocnej czesci terenéw zainwestowanych, nad rzekg Odrg,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej oczyszczalni do wymaganych parametréw,

4) zaklada sie budowe kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wod opadowych
czesciowo do rowow melioracyjnych, czesciowo do sieci kanalizacyjnej,

5) w przypadku obecnosci w Sciekach deszczowych substancji ropopochodnych lub
chemicznych, obowigzuje ich neutralizowanie na terenie wtasnym inwestora,

6) dla kanalizacji deszczowej, realizowanej dla drég i parkingdw nalezy zastosowac
osadniki neutralizujgce substancje ropopochodne i oleje,

7) obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie terenéw na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.

Zaopatrzenie nowych odbiorcow w gaz ziemny, odbywac¢ sie bedzie z istniejgcych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie cieplng

1) nie przewiduje sie realizacji centralnych ZzZrddet ciepta. Ogrzewanie mieszkan i
zaktadoéw — z zrédet indywidualnych,

2) do celow grzewczych nalezy uzywaé gazu ziemnego, energii elektrycznej, oleju,
oraz innych zrodet ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac¢ sie bedzie z istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych 20 kV i 0,4 kV, oraz istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych,

2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych w formie linii
kablowych, napowietrznych lub napowietrzno — kablowych oraz budowe stacji
transformatorowych,

3) projektowane i modernizowane sieci elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w
granicach pasa drogowego istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego,
lub na innych terenach,

4) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Infrastruktura telekomunikacyjna

Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdziat V
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§ 16

Dla catego terenu objetego planem, ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) ograniczenie ewentualnego przekroczenia standardéw jakosci s$rodowiska, do
granic dziatki do ktoérej przedsiebiorca posiada tytut prawny,



2) wprowadza sie obowigzek petnego wyposazenia terenédw w urzadzenia
odprowadzania $ciekoéw, kanalizacje deszczowg oraz prowadzenia zorganizowanej
gospodarki odpadami,

3) zaleca sie uzywanie do celdéw grzewczych paliw ekologicznych.

Rozdziat VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§17

Dla ochrony uktadu przestrzennego wprowadza sie nastepujgce strefy ochronne:

1) strefe ochrony historycznego uktadu urbanistycznego, oznaczong na rysunku planu
jako ,strefa A”,

2) strefe ochrony historycznego nowozytnego ukfadu urbanistycznego oznaczong na
rysunku planu jako ,strefa B”

Na terenie ww. stref obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie
uksztattowanej przestrzeni,

2) utrzymanie historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego, w tym:

a) istniejgcych ciggdéw ulicznych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikow,
liniami zabudowy frontowej oraz historycznymi nawierzchniami ciggow
komunikacyjnych,

b) zasad historycznej parcelacji,

c) gabarytéw wysokosciowych zabudowy, wytyczonych wysokoscig zachowanej
zabudowy historycznej,

d) historycznych dominant — kosciota i patacu — i ich ekspozycji;

3) w przypadku planowanej zabudowy uzupetniajgcej , nowe budynki winny mieé
gabaryty i forme dachu, jak historyczne budynki sprzed 1945 r.; kgt nachylenia
potaci dachowych winien miesciC¢ sie w zakresie 38° — 45° ; dopuszczalne formy
dachow: dwuspadowy, naczotkowy, czterospadowy,

4) zakaz wprowadzania na i przy budynkach dominant architektonicznych — baszt, wiez
i wiezyczek; zakaz stosowania zewnetrznych podpor w formie stupa o przekroju kota
(tzw. kolumn), sidingu na elewacjach,

5) niedopuszczalna jest lokalizacja garazy, pawilonéw parterowych wzdtuz pierzei ulic,

6) zakaz budowania doméw z bali,

7) nakaz stosowania jednolitego typu ogrodzen od ulicy: azurowe z metalowych pretéw
lub elementow drewnianych, na podmurowce, zakaz stosowania ogrodzeh z
betonowych paneli, metalowych azurowych ptyt, litego muru,

8) pokrycia dachowe winny by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej lub betonowej,

9) zakaz stosowania stolarki okiennej jednoptaszczyznowej (bez podziatéw) oraz
dzielenia okien waskimi metalowymi listewkami,

10) na elewacjach budynkéw mogg by¢ umieszczane tablice reklamowe lub kasetony
tylko jesli reklamowana dziatalnos$¢ prowadzona jest w tym budynku,

11)tablice reklamowe/kasetony nie mogg przestania¢ zadnych elementéw
dekoracyjnych elewacji,

12)zakazuje sie montazu wielko powierzchniowych reklam, tzw. banerdw,
zastaniajgcych elewacje lub ich czesci,

13)dopuszcza sie stosowanie tablic umieszczonych na ozdobnych wysiegnikach,
montowanych prostopadle do powierzchni elewac;ji.

Strefa ,A” i ,B” ujete sg w wykazie obiektéw wskazanych do objecia wojewddzkag
i gminng ewidencjg zabytkow, jako ukfady ruralistyczne.



§18

Wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, oznaczong na
rysunku planu jako ,strefa K”.

2. W ,strefie K” obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie
uksztattowanej przestrzeni,
2) zakaz lokalizacji dominant krajobrazowych, jak: masztéw antenowych, wiez, sitowni
wiatrowych i innych.
3. Strefa ,K” ujeta jest w wykazie obiektéw wskazanych do objecia wojewddzkg i gminng
ewidencjg zabytkow, jako ukfad ruralistyczny.
§ 19
1. Rejestr zabytkdw nieruchomych przedstawia ponizsze zestawienie
o Obreb Kosciot Stanowisko
Lp. Wyszczegdlnienie Starego parafialny pw. Zamek Park archeologiczne
Miasta Sw. Piotra i Nr 3/78/70-23
Pawta
1 2 3 4 5 6 7
1 | Datowanie k. XIV XV, XVIII XVI, XVIII, | 2 pot. XIX | Grodzisko
XX wczesne
Sredniowiecze
2 |Nrrejestrud. Ok. |259/L 237/L 109/L 620/L 11/85,
legnickiego 23/Arch/64
3 [Nrrejestrudo O. |1941 1760 694
zielonogorskiego
lub wroctawskiego
4 | Data wpisu 17.05.1968 | 11.07.1966 | 16.05.1960 16 .06.1964
5 | Nr dziafki 226 204/2 204/1 9/3, 13
204/2
6 |Dokumentacja X KEB KEB TEP, KP
7 | Oznaczenie na Strefa A 37 UPz 28 UKz 27 ZLP
rysunku planu ZPz
2. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na obiektach wyszczegdlnionych w rejestrze winna
by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
§ 20
1. Wykaz obiektow gminnej ewidencji zabytkéw.
Lp. | Miejscowos Gmina Obiekt Adres Datowanie
C
1 2 3 4 5 6
1 | Chobienia | Rudna Zespot koscielny:
d) kosciot p.w. $w. Idziego
—ruina,
€) mur cmentarza wokot
kosciota
2 | Chobienia [Rudna Mur otaczajgcy park
patacowy




3 | Chobienia | Rudna szkotfa ul. Nadrzeczna 11
4 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny Rynek 1
5 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny Rynek 6
6 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny Rynek 7
7 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny Rynek 8
8 [Chobienia | Rudna Dom mieszkalny Rynek 9
9 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny Rynek 11
10 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny Rynek 12
11 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 3
12 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 4
13 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny, d. Faktoria |ul. Gérna 5
soli
14 | Chobienia | Rudna Magazyn przy d. Faktorii soli
15 | Chobienia | Rudna Magazyn Regionalnego ul. Goérna bn (dziatka
Zarzgdu Gospodarki Wodnej | nr 102)
16 | Chobienia | Rudna Budynek gospodarczy ul. Gérna bn (dziatka
magazynu RZGW nr 102)
17 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 7
18 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 9
19 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 10
20 | Chobienia | Rudna Stacja transformatorowa ul. Gérna
21 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Krzywa 1
22 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Krzywa 5
23 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Krzywa 7 Wzn.1901 r.
24 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Krzywa 8
25 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 1
26 | Chobienia [ Rudna Budynek gospodarczy ul. Nadodrzanska 1
27 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 3
28 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 4
29 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 5
30 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 7
31 | Chobienia [ Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 10
32 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanhska 12
33 | Chobienia [ Rudna Budynek gospodarczy ul. Nadodrzanska 12
34 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanhska 14
35 | Chobienia [ Rudna Budynek gospodarczy ul. Nadodrzanska 14
36 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny, ul. Nadodrzarnska 18
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu
37 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Partyzantow 2
38 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Partyzantow 3
39 [ Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 1
40 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 2
41 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 4
42 | Chobienia | Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 5
43 | Chobienia | Rudna Cmentarz przykoscielny
44 | Chobienia | Rudna Cmentarz parafialny
45 | Chobienia | Rudna Cmentarz ewangelicki, ob.
park
2. W odniesieniu do ww. obiektdéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w przypadku remontu dachu, nowe pokrycie winno by¢ wykonane z dachowki
ceramicznej lub betonowej,
2) nalezy zachowa¢ gabaryty budynku: zakazuje sie nadbudowy budynku, zmiany
ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych,




5)

6)

7)

nalezy zachowac¢ dekoracje elewacji oraz oryginalng (sprzed 1945 r.) stolarke
okienng i zewnetrzng drzwiowg: gzymsy, lizeny, obramowania okienne i drzwiowe,
ornament roslinny, geometryczny itp.; w przypadku termomodernizacji elementy
dekoracyjne nalezy odtworzy¢; zakazuje sie zastaniania elewacji wykonanych z
cegty klinkierowej lub kamienia oraz wykonanych w konstrukcji ryglowej,

nalezy zachowac gabaryty budynku ,dekoracje elewaciji oraz oryginalng (sprzed
1945 r.) stolarke okienng i zewnetrzng drzwiowa,

w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej lub zewnetrznej drzwiowej, z
powodu ztego stanu technicznego, pochodzacej sprzed 1945 r., nowa stolarka
winna miec te samg wielkos¢, ksztatt i podziaty oraz wymiary elementéw dzielgcych
(stupki, szprosy) jak oryginalna; w danym obiekcie wszystkie okna winny by¢
jednakowe,

w przypadku koniecznosci termoizolacji budynku, nalezy wiernie odtworzy¢ w masie
tynkarskiej wszystkie jego elementy dekoracyjne: gzymsy, opaski okienne i
drzwiowe, portale, pilastry, pod- i nadokienniki oraz inne elementy, np. ornament
roslinny, wszystkiego rodzaju symbole, sceny itp.,

elewacje na catej ptaszczyznie winny byc¢ jednolite malowane w tym samym kolorze,
monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego tta i jasniejszych
elementéw dekoracyjnych,

montaz na zewnatrz budynkow kominéw ze stali mozliwy jest tylko w przypadku, gdy
nie ma mozliwosci wykorzystania istniejgcych przewodéw kominowych; kominy te
nalezy obudowac.

§ 21

Ustala sie strefe ,W” scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej dla stanowiska
archeologicznego nr 3/78/70-23 — grodzisko.

W strefie W” obowigzuje zakaz wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z pracami ziemnymi —
takze sadzenia drzewostanu — poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajgcymi stanowisko.

§ 22

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu jako
,strefa OW”.

Dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie obserwaciji archeologicznej winna by¢ prowadzona
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 23

Wykaz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
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1 2 3 4 5 6

1 70-23 99 | Cmentarzysko ciatopalne Luzycka Ep. Brazu

3 70-23 78 Grodzisko Wczesne sredniowiecze
4 70-23 74 Osada X=Xl

5 70-23 102 Osada Wczesne $redniowiecze
6 71-23 75 Slad osadnictwa




6 71-23 75 Osada Pradzieje

6 71-23 75 Cmentarzysko tuzycka Wczesne sredniowiecze

6 71-23 75 Slad osadnictwa

6 70-23 75 Slad osadnictwa Mezolit/Neolit

6 70-23 75 Cmentarzysko Luzycka Mezolit/Neolit

6 70-23 75 Osada

6 70-23 75 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze

7 70-23 86 Slad osadnictwa Pradzieje

7 70-23 86 Slad osadnictwa Pradzieje

7 70-23 86 Slad osadnictwa Pdézne sredniowiecze

7 70-23 86 Osada Przeworska Wczesne Sredniowiecze

8 70-23 87 Osada tuzycka

9 70-23 100 Osada

10 70-23 80 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze

10 70-23 80 Osada Pdézne sredniowiecze

10 70-23 80 Osada Wczesne $redniowiecze

10 70-23 80 Osada Ep. Brazu

10 70-23 80 Obozowisko Neolit

1 70-23 81 Slad osadnictwa Mezolit

11 70-23 81 Cmentarzysko tuzycka ? Wczesne $redniowiecze

12 70-23 83 Slad osadnictwa

12 70-23 83 Osada Pdézne sredniowiecze

12 70-23 83 Osada Przeworska Wczesne Sredniowiecze

12 70-23 83 Osada tuzycka

12 70-23 83 Slad osadnictwa

12 70-23 83 Slad osadnictwa Ep. Brgzu wczesna ?

13 70-23 97 Slad osadnictwa Ep. Kamienia

13 70-23 97 Osada tuzycka

13 70-23 97 Slad osadnictwa

14 70-23 88 Osada tuzycka Ep. Kamienia

15 70-23 94 Osada tuzycka

16 70-23 98 Cmentarzysko

17 70-23 101 szkieletowe

17 71-23 56 Osada KCWK OWR

18 70-23 64 Osada Neolit

18 70-23 64 Slad osadnictwa Przeworska Wczesne sredniowiecze

18 70-23 64 Cmentarzysko tuzycka

18 70-23 64 Cmentarzysko

19 70-23 65 Obozowisko Neolit mtodszy

20 70-23 66 Osada Wczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze

20 70-23 66 Slad osadnictwa Przeworska

21 70-23 67 Slad osadnictwa Przewoska?

22 70-23 68 Osada Pradzieje

22 70-23 68 Osada

23 70-23 69 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze

23 70-23 69 Slad osadnictwa Ep. Kamienia

24 70-23 70 Slad osadnictwa Przeworska

24 70-23 70 Osada tuzycka

24 70-23 70 Slad osadnictwa Ep. Kamienia

25 70-23 71 Slad osadnictwa Pdézne sredniowiecze

25 70-23 71 Osada Wczesne $redniowiecze

25 70-23 71 Osada Przeworska

25 70-23 71 Osada tuzycka

25 70-23 71 Slad osadnictwa Ep. Kamienia

26 70-23 72 Slad osadnictwa ON

26 70-23 72 Slad osadnictwa tuzycka

27 70-23 73 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze

28 70-23 76 Punkt osadniczy Wczesne sredniowiecze

28 70-23 76 Slad osadnictwa Mezolit/Neolit

29 70-23 77 Osada Wczesne Sredniowiecze

30 70-23 79 Osada Wczesne sredniowiecze

30 70-23 79 Osada Przeworska

31 70-23 82 Nieokreslona

31 70-23 82 Slad osadnictwa Pdézne sredniowiecze

31 70-23 82 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze




31 70-23 82 Cmentarzysko? Przeworska
31 70-23 82 Osada? tuzycka
31 70-23 82 Slad osadnictwa Neolit schytkowy?
31 70-23 82 Slad osadnictwa KAK Neolit
32 70-23 84 Slad osadnictwa Pdézne sredniowiecze
32 70-23 84 Osada Wczesne Sredniowiecze
32 70-23 84 Cmentarzysko Przeworska
32 70-23 84 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
33 70-23 85 Slad osadnictwa W-czesne $redniowiecze
33 70-23 85 Slad osadnictwa Przeworska
34 70-23 89 Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
36 70-23 91 Slad osadnictwa Przeworska
37 70-23 92 Slad osadnictwa Pradzieje
37 70-23 92 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
37 70-23 92 Osada Przeworska
38 70-23 93 Slad osadnictwa Pdézne sredniowiecze
39 70-23 95 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
39 70-23 95 Osada? tuzycka?
40 70-23 96 Osada Pradzieje
41 71-23 5 Osada Pdézne sredniowiecze
41 71-23 5 Osada Przeworska XIV-XV
41 71-23 5 Osada Luzycka OWR Faza C
42 71-23 6 Slad osadnictwa Ep. Brazu Il-V- Halsztat
43 71-23 7 Punkt osadniczy Pd6zne sredniowiecze
44 71-23 8 Punkt osadniczy XIV-XV
45 71-23 9 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
45 71-23 9 Slad osadnictwa XIV-XV
46 71-23 10 Osada Pézne sredniowiecze
46 71-23 10 Slad osadnictwa XIV-XV
47 71-23 11 Punkt osadniczy Pozne sredniowiecze
48 71-23 12 Slad osadnictwa XIV-XV
Pradzieje
Pézne $redniowiecze
XIV-XV
Pradzieje
Pdézne sredniowiecze
XIV-XV
Pézne $redniowiecze
XIV-XV
48 71-23 12 Osada Pézne sredniowiecze
48 71-23 12 Osada Przeworska IX-X
49 71-23 1 Cmentarzysko OWR
50 71-23 2 ciatopalne OWR Il NE
51 71-23 4 Slad osadnictwa ON
52 71-23 3 Cmentarzysko tuzycka Ep. Brazu Il
53 70-23 104 szkieletowe Ep. Brazu II-V-
54 71-23 55 Cmentarzysko tuzycka Halsztat
54 71-23 55 ciatopalne Pb6zne sredniowiecze
54 71-23 55 Kosciot Sw. Idziego XHI-XIV
35 70-23 90 Osada Ep. Brazu
6 71-23 18 Osada OWR
7 71-23 19 Osada Wczesne
7 71-23 19 Slad osadnictwa Sredniowiecze
8 71-23 20 Slad osadnictwa Pdzne sredniowiecze
11 71-23 23 Slad osadnictwa tuzycka Pd6zne sredniowiecze
15 71-23 27 Slad osadnictwa tuzycka XIV-XV

Punkt osadniczy
Osada
Osada

Pd6zne sredniowiecze
XIV-XV

Pradzieje

Pézne sredniowiecze
XIV-XV




2. Dziatalnosc¢ inwestycyjna w obrebie zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 24

W odniesieniu do wyznaczonych Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakow jak i
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”,
oraz terendw przylegtych wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakaz dziatan moggcych pogorszy¢ stan siedlisk dla ochrony ktérych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

2) wszelkie przedsiewziecia ktore nie sg zwigzane bezposrednio z ochrong, a ktére
moga na te obszary znaczgco oddziatywa¢ wymagajg przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko,

3) realizacja przedsiewziecia moggcego negatywnie oddziatywa¢ na bedgce pod
ochrong siedliska, dopuszczalna jest jedynie w wypadku wystgpienia nadrzednego
interesu publicznego, pod warunkiem wykonania kompensacji przyrodniczej i
zapewnienia wiasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000,

4) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, rolnej, le$nej, towieckie;j i
rybackiej, oraz dziatalnosci zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowg jesli nie
zagrazajg zachowaniu chronionych siedlisk przyrodniczych.

§ 25

1. Ze wzgledu na ochrone przed hatasem ustalono nastepujgce rodzaje terenow:
1) tereny mieszkaniowo- ustugowe — do strefy tej nalezg tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: MWU, MN, MNR, ZPz, US,
2) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy -
do strefy tej nalezy teren oznaczony na rysunku planu symbolem 49 UP.

2. Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony w decybelach, dla w/w rodzajow terendw
okreslony zostat w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie realizacji urzgdzen
wymagajgcych tworzenia stref ochronnych od promieniowania elektromagnetycznego.

§ 26

1. Wyznacza sie strefe ucigzliwosci dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 20 kV, o szerokosci 10 m z kazdej strony od skrajnego przewodu.

2. W granicach strefy obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych na terenach mieszkaniowych,
2) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli oraz sadzenia drzew na terenach
pozostatych,
3) stosowanie odpowiednich zabezpieczenh zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 27

1. Dla istniejgcych uje¢ wodnych wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, poprzez
ogrodzenie terenu wokét studni.

2. Strefy ochrony posredniej zewnetrznej nie wyznaczono.



3. Teren objety planem, potozony jest poza terenami zalewowymi Odry.

4. Na przedmiotowym terenie nie wystepuje zagrozenie ruchami masowymi ziemi.

Rozdziat VII
Ustalenia szczegétowe

§ 28

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN

1)

2)
3)

4)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z uzupetniajgca
funkcjg ustugowa,

obowigzujg ustalenia § 3.

przy realizacji zabudowy mieszkaniowej, nalezy wprowadzi¢ drogi wewnetrzne o
minimalnej szerokosci 6m,

dla stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 22 i § 23.

§ 29

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN a

1)

2)
3)

4)

5)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z uzupetniajgca
funkcjg ustugowa,

obowigzujg ustalenia § 3,

przy realizacji zabudowy mieszkaniowej, nalezy wprowadzi¢ drogi wewnetrzne o
minimalnej szerokosci 6m,

dla terenéw przez ktdre przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV obowigzujg
ustalenia § 26,

dla stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 22 i § 23.

§ 30

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 W

1)
2)

teren przeznaczony na urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
zagospodarowanie terenu — bez zmian.

§ 31

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 W

1)
2)

teren przeznaczony na urzgdzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
zagospodarowanie terenu — bez zmian.

§ 32

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 W

1)
2)

teren przeznaczony na urzgdzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
zagospodarowanie terenu — bez zmian.

§ 33

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 MN

1)
2)
3)

4)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng i ustugi,
obowigzujg ustalenia § 3,

dla terenu przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV obowigzujg
ustalenia § 26,

obowigzujg ustalenia § 22.

§ 34

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN



1) jako funkcje podstawowq ustala sie zabudowe jednorodzinng. Jako funkcje
uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 18 i § 22,

3) na terenie stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 23,

4) w zakresie funkcji i zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 3,

5) dla terenu przez ktéry przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV obowigzujg
ustalenia § 26,

6) od strony pétnocnej i wschodniej nakazuje sie zlokalizowac zielen izolacyjng w
postaci zieleni wysokie;j.

§ 35

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng. Jako funkcje
uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 18 § 22,

3) w zakresie funkcji i zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 3.

4) dla terenu przez kiory przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV obowigzujg
ustalenia § 26.

§ 36

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8 MN
1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng. Jako funkcje
uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe,
2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 18 i § 22,
3) w zakresie funkcji i zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 3.

§ 37

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9 MN
1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng. Jako funkcje
uzupetniajgcg dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 18 § 22,
3) w zakresie funkcji i zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 3.

§ 38

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,
2) obowigzujg ustalenia § 3,
3) na terenie stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 23,

§ 39

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,
2) obowigzujg ustalenia § 3.

§ 40

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 MN



1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,
2) obowigzujg ustalenia § 3,

ustalenia § 26.

§ 41

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,
2) obowigzujg ustalenia § 3,
3) dla terenu przez ktory przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV obowigzujg
ustalenia § 26.

§ 42

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 18,
3) obowigzujg ustalenia § 3,
4) na terenie stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 23.

§ 43

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 18 § 22,

3) na terenie stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia § 23,

4) obowigzujg ustalenia § 3,

5) w strefie 50 m od granicy cmentarza, na podstawie przepisow odrebnych
obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych.

§ 44

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,

2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzuja
ustalenia § 18,

3) obowigzujg ustalenia § 3,

4) dla terenu przez ktory przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV obowigzujg
ustalenia § 26.

§ 45

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17 K
1) teren urzgdzen odprowadzania $ciekow — istniejgca mechaniczno — biologiczna
oczyszczalnia $ciekdw,
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do
prawidtowego funkcjonowania oczyszczalni,
3) dopuszcza sie rozbudowe oczyszczalni do zgdanych parametréw,



4) zaopatrzenie w gaz, wode, energie elektryczna, telekomunikacje — na
dotychczasowych warunkach,
5) na terenie stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 23.

§ 46

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 18 § 22,

3) obowigzujg ustalenia § 3,

4) w odlegtosci 50 m od cmentarza na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.

§ 47

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19 ZCz
1) teren zabytkowego cmentarza.
2) z uwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia §
17,8 18 § 22,
3) zuwagi na zabytkowy mur cmentarny i ruiny zabytkowego kosciota sw. Jadwigi,
obowigzujg ustalenia § 19.

§ 48

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,
2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, i § 22,
3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 49

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,
2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18 § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 50

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 181 § 22,

3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3,

5) na terenie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23.

§ 51

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23 MN
1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi,



2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18 § 22,

3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 52

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24 MWU

1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe wielorodzinng, jednorodzinng i ustugi,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18 § 22,

3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 2,

5) dopuszcza sie budownictwo plombowe o gabarytach i linii zabudowy zgodne;j
z istniejgcymi budynkami.

§ 53

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25 MWU

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe wielorodzinng, jednorodzinng i ustugi,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 181 § 22,

3) w odniesieniu do zabytkdéw obowigzujg ustalenia § 20,

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 2,

5) dopuszcza sie budownictwo plombowe o gabarytach i linii zabudowy zgodnej z
istniejgcymi budynkami.

§ 54

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26 RS
1) teren rynku staromiejskiego,
2) z uwagi na potozenie rynku na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia § 17, § 18 § 22,
3) ustala sie wymoég zachowania istniejgcych szpaleréw drzew z zasadg uzupetnien
drzewami tego samego gatunku,
4) dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury jak fontanny, pomniki itp.,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji budynkéw o funkcjach kulturotwérczych w
miejscu dawnej lokalizacji kosciota ewangelickiego i Ratusza,
7) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 55

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27 ZPz
1) teren parku zabytkowego,
2) na terenie parku zabytkowego obowigzujg ustalenia § 19,
3) z uwagi na fragment zabytkowego muru otaczajgcego park, obowigzujg ustalenia §
20,
4) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej
dla obstugi patacu.

§ 56

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28 UKz
1) teren zabytkowego patacu,
2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 19,



3) patac winien spetnia¢ funkcje kulturotworcze jak: muzeum, galeria sztuki,
hotelarskie, szkoleniowe, wypoczynkowe itp. pod warunkiem ze dziatalnosc ta nie
bedzie stwarzata ucigzliwosci dla otoczenia.

§ 57

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 29 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zmiane funkcji na ustugi nieucigzliwe,
3) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona zgodnie z ustaleniami §
17,8 18 § 22.
4) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi budynku.

§ 58

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) z uwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej
kolejnosci ustalenia § 17, § 18, § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 59

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3,
4) na terenie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23.

§ 60

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 32 UP
1) teren ustug publicznych — przychodnia zdrowia,
2) zuwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwsze;j
kolejnosci ustalenia § 17, § 18, § 22,
3) dopuszcza sie zmiane funkcji na inny rodzaj nieucigzliwych ustug publicznych,
4) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi obiektéw ustugowych.

§ 61

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 33 UP
1) teren ustug publicznych — teren jednostki strazy pozarnej,
2) zuwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej
kolejnosci ustalenia § 17, § 18, § 22,
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4) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi remizy,
5) na terenach stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23.

§ 62

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 34 MN



7)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa,

z uwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwsze;j
kolejnosci ustalenia § 17, § 18 § 22,

na terenie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budownictwa
istniejgcego,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje w tym poddasze

uzytkowe,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,
ewentualna ucigzliwo$¢ zaktadu ustugowego nie moze przekroczy¢ granic dziatki
na ktérej sie znajduje.

zaopatrzenie w wode, gaz, urzgdzenia telekomunikacyjne, energie elektryczng i
odprowadzenie $ciekow z istniejgcej sieci.

§ 63

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 35 MWU

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe wielorodzinng, jednorodzinng i ustugi,
na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18 § 22,

w odniesieniu do zabytkdbw obowigzujg ustalenia § 20,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 2,

dopuszcza sie budownictwo plombowe o gabarytach i linii zabudowy zgodnej z
budownictwem istniejgcym.

1)
2)

3)
4)
5)

§ 64

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 36 MWU

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe wielorodzinng i ustugows.

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 181 § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 2.

§ 65

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 37 UPz

1) teren zabytkowego kosciota parafialnego pw. sw. Piotra i Pawta z zabytkowym
murem i cmentarzem,
2) przy wszelkich pracach remontowych i renowacyjnych obowigzujg ustalenia § 19,
3) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednej
dla obstugi kosciota.

§ 66

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 38 MWU

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe wielorodzinng, jednorodzinng

i ustugowa,

z uwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej
kolejnosci ustalenia § 17, § 18 § 22,

w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 2,

dopuszcza sie budownictwo plombowe o gabarytach i linii zabudowy zgodnej z
budownictwem istniejgcym.

1)
2)

§ 67



Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 39 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa,
3) z uwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej
kolejnosci ustalenia § 17, § 18, § 22,
4) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi
budynku.

§ 68

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 40 MWU

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe wielorodzinng i ustugowa,

2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18 § 22,

3) w odniesieniu do zabytkdéw obowigzujg ustalenia § 20,

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 2,

5) w odniesieniu do istniejgcego budynku ustugowego postuluje sie przebudowe w celu
dostosowania do wymogow zabudowy historyczno — architektonicznej Rynku, lub
jego likwidacje, jako elementu dysharmonicznego.

§ 69

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41 MWU
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe wielorodzinng z ustugami,
2) na terenie stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18 § 22,
3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 2.

§70

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 42 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa,
3) z uwagi na potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej
kolejnosci ustalenia § 17, § 18, § 22,
4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budownictwa
istniejgcego,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,
d) ewentualna ucigzliwos¢ zaktadu ustugowego nie moze przekroczy¢ granic dziafki
na ktorej sie znajduje.
5) zaopatrzenie w wode, gaz, urzgdzenia telekomunikacyjne, energie elektryczng i
odprowadzenie $ciekow z - istniejgcej sieci.

§ 71

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 43 MN
1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,
3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.



§72

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 44 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18 § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§73

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 44a MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng bez mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 74

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 45 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§75

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 46 W
1) teren urzgdzen zaopatrzenia w wode,
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 76

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 47 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa,
3) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,
4) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budynkow istniejgcych,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,
d) ewentualna ucigzliwos¢ zaktadu ustugowego nie moze przekroczy¢ granic dziafki
na ktorej sie znajduje.
5) zaopatrzenie w wode, gaz, urzadzenia telekomunikacyjne, energie elektryczng,
odprowadzenie sciekow - z istniejgcej sieci.

§ 77

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 48 MN
1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§78



Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 49 UP

teren ustug publicznych — ustugi oswiaty,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,

w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,

dopuszcza sie zmiane funkcji na inny rodzaj nieucigzliwych ustug publicznych,
dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi terendéw ustug publicznych.

§79

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 50 ZP
1) teren zabytkowego parku — dawny cmentarz ewangelicki,
2) obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)
b)

c)

zachowac teren zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych,

nie dzielic obszarow na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci zachowac
wiasnosc¢ catosci lub dgzy¢ do scalenia gruntow w jednych rekach,

nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. Prace
melioracyjne winny byC¢ projektowane i prowadzone w ten sposob aby nie
niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwlaszcza tych, ktére rosng nad brzegami
ciekébw wodnych. Zaktada sie, ze prace melioracyjne winny dazy¢é do
odtworzenia dawnego systemu wodnego,

aleje i szpalery nalezy konserwowac odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi
samymi gatunkami drzew. Zalecane jest stosowanie do obsadzen gatunkow
drzew trwatych i dlugowiecznych (nie topoli).

§ 80

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 51 MN

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugows,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,

w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

1)
2)
3)

4)
S)
6)

§ 81

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 52 MN

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18 § 22,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

dla terenow przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

1)
2)

3)
4)

S)

§ 82

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 53 MN

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

dla terendéw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26

1)
2)

3)



4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.
§ 83

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 54 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 84

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 55 KS
1) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking,
2) dla terendw przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,
3) ustala sie obowigzek zabezpieczenia podtoza przed przenikaniem do gleby
substancji ropopochodnych.

§ 85

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 56 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

2) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowa,

3) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 17, § 18, § 22,

4) w odniesieniu do zabytkbw obowigzujg ustalenia § 20,

5) w odniesieniu do strefy Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

6) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budownictwa
istniejgcego,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,

d) ewentualna ucigzliwos¢ zaktadu ustugowego nie moze przekroczy¢ granic dziafki
na ktorej sie znajduje.

7) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi terenu mieszkaniowego.

§ 87

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 58 PR
1) teren portu rzecznego z projektowang przystanig zeglugi pasazerskiej,



2)

3)

4)

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

w odniesieniu do strefy Obszarow Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen turystyki wodne;,

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania portu.

§ 88

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 59 MN

1)
2)

3)
4)

5)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

dla terendéw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 89

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 60 MN

1)
2)

3)
4)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 90

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 61 MN

1)
2)

3)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 91

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 62 MN

1)
2)

3)
4)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 92

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 63 MN

1)
2)

3)
4)

jako funkcje podstawowq ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.



§ 93

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 64 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,
3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 94

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 65 K
1) teren urzgdzen odprowadzania sciekdw — przepompownia sciekow,
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 95

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 66 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,
3) w odniesieniu do zabytkéw obowigzujg ustalenia § 20,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 96

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 67 PS
1) tereny produkcyjno — ustugowo — sktadowe,
2) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa,

3) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci

ustalenia § 18, § 22,
4) obowigzuje zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego,

5) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowacé przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny,
6) wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) w odniesieniu do istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i

wymiane budynkow i urzgdzen zwigzanych z gospodarczg dziatalnoscia,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala sie na 12 m,
hrolo e - ,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé

60%,

e) komunikacja wewnetrzna winna by¢ zorganizowana w sposob umozliwiajgcy

parkowanie pojazdéw na terenie dziatki,

f) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia w

formie zieleni wysokiej i niskiej,
g) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) teren parkingdw oraz placow skfadowych winien by¢ zabezpieczony przed

infiltracjg szkodliwych substancji do podtoza,
i) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod stacje transformatorowa,

j) ponadnormatywne zanieczyszczenie sciekéw lub wod deszczowych wymaga

neutralizacji na terenie wtasnym inwestora.
§ 97

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 68 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,



2) w zakresie funkcji i zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 3,
3) w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23.

§ 98

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 69 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

4) na terendw przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,

§ 99

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 70 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) dla terenéw przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 100

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 71 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 101

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 72 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,
3) dla terendw przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg

5) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.
§ 102

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 73 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,



2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.
§ 103

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 74 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) dla terendw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg

Ar292-KW-GH2;
5) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 104

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 74a MN
1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) dla terendw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,

Ar292-KW-GH2;
5) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 105

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 75 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.
§ 106

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 76 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,
3) w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,
4) dla terendw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg

Ar292-KW-GH2;
6) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 107

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 77 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugows,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.



§ 108

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 78 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

4) dla terendéw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,

5) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 109

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 79 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18,

3) dla terendw przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 110

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 81 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) dla terendw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzuja
ustalenia § 26,

AF292-KW-GH2;
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 111

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 82 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) dla terendw przez ktore przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg

Ar202-KW-G1/2;
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 112

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 83 ZC
1) teren cmentarza komunalnego,
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania cmentarza.

§ 113

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 84 KS
1) teren parkingu,
2) ustala sie obowigzek zabezpieczenia podioza przed przenikaniem do gleby
substancji ropopochodnych,



3)

wymagana realizacja kanalizacji deszczowe;.

§ 114

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 85 PS

1)
2)
3)

4)

tereny produkcyjno — ustugowo — sktadowe

obowigzuje zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé ponadnormatywnego

obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej przedsiebiorca

posiada tytut prawny,

wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) w odniesieniu do istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i
wymiane budynkéw i urzadzen zwigzanych z gospodarczg dziatalnoscia,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala sie na 12 m,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé
60%,

e) komunikacja wewnetrzna winna by¢ zorganizowana w sposéb umozliwiajgcy
parkowanie pojazdéw na terenie dziatki,

f) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia w
formie zieleni wysokiej i niskiej,

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

h) teren parkingdw oraz placow skiadowych winien by¢ zabezpieczony przed
infiltracjg szkodliwych substancji do podtoza,

i) ponadnormatywne zanieczyszczenie sciekdw lub wdéd deszczowych wymaga
neutralizacji na terenie wkasnym inwestora.

§ 115

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 86 MN

1)
2)
3)

4)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budownictwa
istniejgcego,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,

d) ewentualna ucigzliwo$¢ zaktadu ustugowego nie moze przekroczy¢ granic
dziatki na ktorej sie znajduje.

dopuszcza sie realizacje obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych

dla obstugi terenbw mieszkaniowych.

§ 116

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 87 MN

1)
2)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 117

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 88 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie¢ zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem

2)

ustug nieucigzliwych,
zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§118



Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 89 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 119

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 90 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 120

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 91 MN
1) jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3,

§ 121

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 92 PS

1) tereny produkcyjno — ustugowo — sktadowe,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej przedsiebiorca
posiada tytut prawny,

4) wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) w odniesieniu do istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe i
wymiane budynkow i urzgdzen zwigzanych z gospodarczg dziatalnoscia,
b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala sie na 12 m,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé
60%,

e) komunikacja wewnetrzna winna by¢ zorganizowana w sposéb umozliwiajgcy
parkowanie pojazdéw na terenie dziatki,

f) ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia w
formie zieleni wysokiej i niskiej,

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

h) teren parkingdw oraz placow skfadowych winien by¢ zabezpieczony przed
infiltracjg szkodliwych substancji do podtoza,

i) ponadnormatywne zanieczyszczenie sciekow lub wod deszczowych wymaga
neutralizacji na terenie wlasnym inwestora.

§ 122

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 93 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3,




Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 94 W
1) teren urzgdzen zaopatrzenia w wode — stacja uzdatniania wody,
2) zaopatrzenie w gaz, urzadzenia telekomunikacyjne, odprowadzenie sciekow,
energia elektryczna — na dotychczasowych zasadach.

§ 124

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 95 W, 96 W, 97 W
1) tereny uje¢ wody,
2) w granicach strefy bezposredniej zakazana wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
niezwigzana z ujeciem,
3) zagospodarowanie strefy w formie zieleni niskiej.

§ 125

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 98 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowg i ustugi nieucigzliwe,
3) w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,
4) dla terendw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,
5) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 126

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 98a MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowsg i ustugi nieucigzliwe,
3) w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3,
5) dla terenéw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV obowigzujg
ustalenia § 26.

§ 127

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 99 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinna,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowsg i ustugi nieucigzliwe,
3) dla terendw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 128

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 100 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowsg i ustugi nieucigzliwe,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 129

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 101 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowsq i ustugi nieucigzliwe,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 130

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 102 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,



2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowg i ustugi nieucigzliwe,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 131

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 103 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowsg i ustugi nieucigzliwe,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 132

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 104 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatows i ustugi nieucigzliwe,
3) dla terenéw przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 20 kV, obowigzujg
ustalenia § 26,
4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§ 133

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 105 MN

1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

2) dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowg, w tym zwigzang z turystyka
wodng i rekreacyjna,

3) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

4) w odniesieniu do zabytkow obowigzujg ustalenia § 20,

5) w odniesieniu do strefy Obszaréow Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

6) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

§134

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 106 US

1) teren osrodka sportowego z projektowang przystanig kajakowa,

2) na terenach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg w pierwszej kolejnosci
ustalenia § 18, § 22,

3) w odniesieniu do strefy Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

4) na terenie osrodka sportowego dopuszcza sie realizacje obiektoéw kubaturowych
zwigzanych z obstugg turystyki kajakowej (np. stanica, pomieszczenie na
przechowanie kajakéw itp.),

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na jedng kondygnacje naziemng z
mozliwos$cig zagospodarowania poddasza,

6) dopuszcza sie realizacje urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych
do prowadzenia dziatalnosci sportowej oraz obstugi turystyki kajakowe;j.

§ 135

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 107 MNR
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng i zabudowe
zagrodowg z dopuszczalng funkcjg ustug nieucigzliwych,
2) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzuja
ustalenia § 17 i § 18,
3) obowigzujg ustalenia § 4.



§ 136

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 108 MNR

1)
2)

3)
4)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng i zabudowe
zagrodowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

na terenie strefy ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci obowigzujg
ustalenia § 17 i § 18,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

obowigzujg ustalenia § 4.

§ 137

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 109 MN

1)
2)
3)

4)
S)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinna,

dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugows,

w odniesieniu do strefy Obszaréow Specjalnej Ochrony Ptakéw jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

obowigzujg ustalenia § 3.

§ 138

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 110 MN

1)
2)
3)

4)
5)

6)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa,

w odniesieniu do strefy Obszaréow Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego

Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg

ustalenia § 24,

w rejonie stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 23,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budownictwa
istniejacego,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,

d) ewentualna ucigzliwos¢ zaktadu ustugowego nie moze przekroczy¢ granic dziafki
na ktérej sie znajduje.

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi terenébw mieszkaniowych.

§ 139

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 111 MN

1)
2)
3)

4)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,

dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalnos¢ ustugowa,

w odniesieniu do strefy Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego

Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg

ustalenia § 24,

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i przebudowe budownictwa
istniejgcego,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4,

d) ewentualna ucigzliwos¢ zaktadu ustugowego nie moze przekroczy¢ granic dziafki
na ktorej sie znajduje.



S)

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
dla obstugi terenéw mieszkaniowych.

§ 140

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 112 MN

1)
2)

3)
4)

jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

w odniesieniu do strefy Obszaréow Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 18,

obowigzujg ustalenia § 3.

§ 141

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 113 MN

1)
2)

3)
4)

jako funkcje podstawowq ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

w odniesieniu do strefy Obszaréow Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 18,

obowigzujg ustalenia § 3.

§ 142

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 114 MN

1)
2)
3)

4)
5)

jako funkcje podstawowa ustala sie zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

w odniesieniu do strefy Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”, obowigzujg
ustalenia § 24,

na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 18,

obowigzujg ustalenia § 3,

w rejonie stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 23.



§ 143

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 115 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatows i ustugi nieucigzliwe,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3,
4) w rejonie stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 23.

§ 144

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 116 MN
1) jako funkcje podstawowg ustala sie zabudowe jednorodzinng,
2) dopuszcza sie zabudowe pensjonatowsg i ustugi nieucigzliwe,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 3.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe

§ 145

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 146

Do czasu podjecia dziatalnosci inwestycyjnej ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

§ 147
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rudna.
§ 148

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV1/165/2012
Rady Gminy Rudna

z dnia 28 grudnia 2012 roku

1. Stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium

Stwierdza sie  zgodnosS¢ miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Chobienia, Gmina Rudna z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego obrebu Chobienia, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/261/10
Rady Gminy Rudna z dnia 29 kwietnia 2010 r.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w

obrebie Chobienia, Gmina Rudna, wytozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 18 wrzesnia do 16 pazdziernika 2012 roku nie wniesiono uwag.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV1/165/2012
Rady Gminy Rudna

z dnia 28 grudnia 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. 2012 r. poz.647), art.7
ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art.167 ust.2 pkt. 1 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249 poz.2104 ze zmianami), Rada Gminy Rudna
rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan witasnych gminy
realizowane bedg w nastepujgcy sposéb:

Jednostka odpowiedzialna za realizacje — Gmina Rudna.

Tryb zamdwien — ustawa Prawo zamowien publicznych.

Zrédta finansowania — $rodki wiasne gminy.



Uzasadnienie do projektu uchwaty rady Gminy Rudna w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Chobienia, na teren