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Uchwata Nr XxXviZ60i98
Rady Gminy Rudna
z dnia 28 kwietnia 1998 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
historycznego uktadu staromiejskiego miejscowosci Chobienia

Na podstawie art.7 ust.1, art.18 ust.2 pkt.5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie terytorialnym (tekst jednolity z 1996 r.Dz.U. Nr 13 poz.74, Dz.U.Nr 58 poz.261,
Dz.U.Nr 106 poz.496, Dz, U.Nr 132 poz. 262 i z 1997 r. Dz.U.Nr 9 poz.. 43,

Dz.U.Nr 106 poz. 679, Dz.U. Nr 107 poz. 686, Dz.U.Nr 113 poz.734, Dz U.Nr 123 poz. 775)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89
poz. 415,z 1996 r. Nr 108 poz. 496, zr. 1997 Nr 111 poz. 726 i Nr 133 poz. 885)

Rada Gminy Rudna uchwala co nastepuje:

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu historycznego
uktadu staromiejskiego Chobieni w granicach okreslonych w rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Plan ten stanowi jednoczes$nie zmiang miejscowego ogdinego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rudna, zatwierdzonego uchwatg Nr 30/60/83 Gminnej Rady
Narodowej w Rudnej z 20 stycznia 1983 r. i ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Legnickiego Nr 27 poz.427 z 29 grudnia 1990 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg Nr V/31/94 Rady Gminy Rudna z 28 pazdziernika 1995 r. |
ogtoszonego Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Legnickiego Nr 24 poz.16
z 1 grudnia 1994 r.

§ 2.

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) lokalne warunki i standardy ksztaittowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegoine warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terendw,

10) granice obszaréw zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej,



2. Na ustalenia o ktorych mowa w ust.1 skitadajg sie:
1) Ogdlne zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 2
2) Szczegdiowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajgcych ,
zawarte w rozdziale 3.

§ 3.

llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zatgceznikiem ‘

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zatgcznik do niniejsze;j
uchwaty ,

3) przepisach szczegbinych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujgcej, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

5) funkcji lub sposobie uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg funkcje
obszaru '

6) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami.

Rozdziat Il

OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 4.
1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku planu
jako:
a) ciagle - 0znaczajg cisle okreslone, obowigzujgce granice terendw,

b) przerywane - oznaczajg orientacyjne granice terenow.

2. Okre$lone w planie funkcje terendéw wskazujg na podstawowy sposob uzytkowania
terendw. Oznacza to, mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujgeych z
funkcjg podstawowa, nie zmieniajgcych generalnego charakteru zagospodarowania oraz
warunkow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Wewnetrzne podziaty terenéw zabudowy mieszkaniowej wskazane w rysunku planu nie
sg obowigzujgce; dopuszcza sie korekty ich przebiegu wynikajgce z warunkow zabudowy i
sposobu zagospodarowania terenu.

4. O ile rysunek planu i ustalenia szczegotowe nie okreslaja szczegdtowych warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, obowigzujg przepisy
zczegolne.

§ 5.

Ustala sie ochrone wskazanych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz w rysunku planu obiektéw
budowlanych i urzgdzen technicznych , o walorach kulturowych oraz udokumentowanych i
potencjalnych zabytkow archeologii.

Rozbudowa, modernizacja, adaptacja lub remont obiektoéw objetych ochrong wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.



Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagajg
uprzedniego zgtoszenia Inspekcji Zabytkdw Archeologicznych PSOZ.

§ 6.

Wyklucza sig lokalizacje inwestycji, ktérych budowa oraz funkcjonowanie moze pogorszyc¢ stan
Srodowiska.

§7.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna;

1.

2.

Uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastgpowac kompleksowo i wyprzedzac
realizacje zabudowy.

Linie rozgraniczajgce drog i ulic oznaczone w rysunku planu sg rownoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci jak rdwniez istniejace,
w miare ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic.
Dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady, przy
zapewnieniu nie zmienionych warunkdw zabudowy | zagospodarowania terenow
okreélonych w rozdziale 3.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia poza terenami

wyznaczonymi w planie jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych
inwestora.

§8.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego,
2) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w projektowanych ulicach.

_ W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw ustala je wymog odprowadzania

sciekow do istniejacej sieci kanalizacyjnej i oczyszczaini ciekow.
Projekty budowlane inwestycji wymagajg kompleksowego rozwigzania gospodarki
wodno-$sciekowe;.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozbudowe istniejacej sieci gazowej.
. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig orientacyjne lokalizacje dwodch

stacji transformatorowych typu miejskiego na dziatkach o wymiarach 5x7 m, z dojazdem

z ulic publicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu . Dopuszcza sig rozbudowe i
budowe sieci kablowych $redniego i niskiego napiecia.

Wprowadza sie oéwietlenie waskich uliczek kinkietami $ciennymi a innych w tym ulic
nowoprojektowanych stylowymi latarniami ulicznymi. Ustala sig zakaz budowy i

rozbidrki napowietrznych linii energetycznych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
"A" z wyjatkiem terendw o ustalonym przeznaczeniu na uprawy roine (RP), ogrody (RO),
oraz ogrody dziatkowe (ZD).

. Ogrzewanie budynkow mieszkainych zaleca sie z zasilania siecig gazowa. dopuszcza sie

ogrzewanie olejowe lub innymi paliwami ekologicznymi.

_w zakresie telekomunikacji ustala sie rozbudowe i budowe kanalizacji telefonicznej w

obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic wraz z dopuszczeniem budowy kontenerowych
centrali telefonicznych na terenach potozonych w granicach planu, o ile ich lokalizacja nie
bedzie kolidowac z istnigjgcym i projektowanym zainwestowaniem.



§9.

1. Linie rozgraniczajgce tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic
za zgoda wiascicieli gruntow i za zgodg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
obrebie Scistej ochrony konserwatorskiej strefy "A", ktdérych poszerzenie dotyczy.
2. Korekty elementow ukiadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w projektach budowy
i modemizacji drég i ulic.
3. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna obejmowac kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego.
4. W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg byc¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane z
obstugg komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski, wiaty przystankowe, elementy
matej architektury i reklamy w trybie obowigzujgcych przepisdw.,

Rozdzial lll

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W OBREBIE LINII
'ROZGRANICZAJACYCH

§ 10.

Dla teren6w ograniczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonych
kolejnym numerem i symbolem uzytkowania ustala sie:

nrterenu na Ustalenia planu
| rysunku planu
01 2ZP 1. Teren zieleni urzadzonej , publicznej - park palacowy
i. 2. Ochrona istniejgcych reliktow muru otaczajacego park i pomnikow
przyrody

3.Dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury w parku
wg opracowanej koncepcji architektonicznej zwigzanej z odbudowg
kubatury patacu i projektu zagospodarowania terenu patacu

4. Zaleca sig uzupeinienie brakujacych drzew w wyksztatconych
szpalerach i alejach parkowych

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczgce zagospodarowania
parku kazdorazowo ustalac z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow

1UC 1. Patac -teren zabudowy kubaturg zabytkowego patacu

2. Przeznaczenie kubatury do odbudowy pod funkcje ustug
nieucigzliwych

3. Zaleca sie lokalizacje ustug "kulturotwérezych” np. muzeum, galeria w
potaczeniu z funkcjg mysliwskiego osrodka : zamkiem mySliwskim,
hotelem, osrodkiem szkoleniowym (siedzibg organizowanych
SyMpozjow ) i wypoczynkowym.

4. Dopuszcza sie lokowanie niezbednych urzgdzen do obstugi budynku i
pomieszczen technicznych w kubaturze budynku.

5. Dziafania inwestycyjne zwigzane z odbudowg ustalac i konsultowac z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2 MN/U 1.Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa niskiej intensywnosci

2.Dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach
budynkdw nowoprojektowanych jako funkcji towarzyszacych
(administracja, gastronomia, handel, kultura rzemiosto ustugowe) o ile




przepisy nie beda takich lokalizacji wykluczac
3. Zakaz stosowania nowoczesnych technik elewacyjnych typu
"seiding”
4. Wymog przywrocenia pokry¢ dachowych opartych o asortyment
ceramicznych ksztattek dachdéwkowych
5. Przy modernizacji budynkéw gospodarczych i garazy dachy ptaskie
podnies¢ do dwuspadowych o symetrycznych potaciach krytych jw.
6. Linia zabudowy nowoprojektowanych budynkéw plombowych
oznaczonych na rysunku planu w linii sgsiadujgcych istniejgcych
budynkow. -
7. Gabaryty , uksztattowanie elewacji nawigzywac powinno do
sgsiadujacych budynkow o walorach kulturowych.
8. Nakaz stosowania okien o przekroju pionowym z symetrycznym
podziatem na mniejsze pola.
9. Wysoko$¢ gzymsu nie moze przekraczac wysokosci sgsiadujgcych
budynkow
10. Ochrona oznaczonych w rysunku planu budynkow o walorach
kulturowych - ich rozbudowa, modernizacja, adaptacja lub remont w
przypadku zmiany formy zewnetrznej wymagajg uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

370

1.Tereny przeznaczone pod zielen ogrodowa, sady, uprawy roélin
ozdobnych i uzytkowych

2. Zakaz lokalizacji szklami, obiektéw budowlanych, wymagajgcych decyzji
o pozwoleniu na budowe , z wyjgtkiem sieci | urzadzen infrastruktury
technicznej

3. Zaleca sie likwidacje ogrodzen z siatki na rzecz ogrodzen
przestowych (materiaty drewno, kamien, cegta)

20

1.Teren przeznaczony pod zielen ogrodowg , sady, uprawy rostin
ozdobnych i uzytkowych

2. Zakaz lokalizacji szklarni i innych obiektow budowlanych,
wymagajgcych decyzji o pozwoleniu na budowe z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej

3. Zaleca sie likwidacje ogrodzen z siatki na rzecz ogrodzen
przestowych nie przekraczajgcych 1,5 mz materiatéw : drewna,
kamien, cegta

5 MN/U

1. Teren istniejacej zabudowy niskiej intensywnosci (budynki jedno-i
wielorodzinne)
2. Dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach
budynku nowoprojektowanego jako funkcji towarzyszacych
(administracja, gastronomia, handel, kultura, rzemiosto ustugowe) o ile
przepisy nie beda takiej lokalizacji wykluczad
3. Nowoprojektowany budynek narozny oznaczony w rysunku planu
winien gabarytami i uksztattowaniem elewacji nawigzywac do
sasiadujacych budynkéw o walorach kulturowych w linii zabudowy
oznaczonej w rysunku planu , wysokos¢ posadowienia max 60 cm nad
terenem
4. Podczas modernizacji i remontdw istniejgcych budynkow nalezy
przywrocié pierwotny ksztatt i wielkos¢ okien (okna pionowe) i
pierwotng wysoko$¢ posadowienia okien
5. Zaleca sie stosowanie klasycznych ceramicznych pokry¢ dachowych i
rezygnacji z blach dachoéwkopodabnych




_Jakiekolwiek zmiany formy zewnetrznej w budynkach o walorach

kulturowych kazdorazowo uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow

_ Zakaz stosowania "sidingu” i innych nowoczesnych technik pokry¢

elewacyjnych

. Preferowane ogrodzenia przestowe lub murowane nie wyzsze

niz1,5m

. Wymog uzyskania dobrego standardu technicznego budynkow

mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych

6 MN/U

8.

9.

_Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci wielo- i

jednorodzinnej

Dopuszcza sig wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach
budynkow nowoprojektowanych - jako funkgji towarzyszacych
(administracja, gastronomia, handel, kultura, rzemiosto ustugowe) o ile
przepisy nie beda takiej lokalizacji wykluczaé

Linia zabudowy nowoprojektowanych budynkéw okreslona w rysunku
planu

. Wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkow max lll kondygnacje +

poddasze uzytkowe, wysokos¢ posadowienia max 60 cm nad
terenem

. Gabaryty i uksztattowanie elewacji winno nawigzywac do

sasiadujacych budynkow o walorach kulturowych.

_Ochrona oznaczonych w rysunku planu budynkow o walorach

kulturowych - ich rozbudowa, modernizacja i adaptacja lub remont w
przypadku zmiany formy zewnetrznej wymagajq uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Budynki gospodarcze i garaze w obrebie posesji winny charakterem |

gabarytami nawigzywac¢ do klasycznych obiektoéw i mie¢ 0
symetrycznych potaciach dach dwuspadowy o kacie nachylenia 450
Wymog uzyskania dobrego standardu technicznego istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i ustugowych (skiep SPOZywCezy)

Zaleca sie poddasze nad sklepem uczynic poddaszem uzytkowym
(np. mieszkanie wiasciciela sklepu)

10.Teren przed sklepem postuluje sig zagospodarowac elementami

matej architektury, a nawierzchnig placyku wybrukowac

7 UKS

1.

Teren obstugi komunikacji samochodowej - przeprawa promowa
przez rzeke Odre

. Nalezy zachowac obecne parametry techniczne urzgdzen

zwigzanych z przeprawg promowsg

8 ZI

WN =

“Teren zieleni izolacyjnej - obszar skarpy nadbrzeznej rzeki Odry
. Zakaz zabudowy
. Zaleca sie konserwacje i utrzymanie dobrego stanu technicznego

"ostrég”

. Zaleca sie nasadzenie krzewow chronigcych przed obsuwaniem si¢

skarpy.

9 MN

“Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
. Zaleca sie podczas modemizacji i remontu wymiane okien

nowoczesnych na okna o symetrycznym podziale, pokroju pionowym
(szerokosé mniejsza od wysokoéci okna) i wymiang pokrycia na
ceramiczne




. Zaleca sie wykorzystanie cegly z ruiny starego domu mieszkainego

do odbudowy w tym samym miejscu kubatury budynku
gospodarczego lub garazu o gabarytach zblizonych do starego
budynku (szerokos¢ od granicy posesji kosciota do komina) kat
nachylenia i wysokos$¢ kalenicy dachu jak w starym budynku.

. Zaleca sie remont komorek gospodarczych za w/w ruing (stan

obecny) z ragji utrzymania naturalnego ceglanego muru wokét granic
posesiji kosciota.

10 UK

. Teren koséciota parafialnego pw. Sw. Piotra i Pawta.
. Jakiekolwiek prace remontowe i zwigzane z zagospodarowaniem

terenu posesji - winny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

. Zaleca sie docelowo posadzke wokot kosciota zastgpic brukiem o ile

warunki gruntowe na to pozwolg i nie zagrozg statyce kubatury
kosciotfa.

11 MN

3

3

1. Teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowe;
2.
3. Postuluje sie w przyszioéci za zgodg wiascicieli nieruchomosci

wymog uzyskania wysokiego standardu technicznego budynku

dziatania majgce na celu zabezpieczenie przed wysokg wodg

1. poprzez wyksztatcenie fizycznej przegrody zabezpieczajgcej przed

wodg

2. przeniesienie funkcji mieszkalnej z obecnego budynku na tereny

nowoprojektowane 35 MW i 38 MN a w istniejacym budynku
pozostawienie funkcji ustugowej nieucigzliwej: tatwej do ewentualnej
ewakuacji przed powodzig

12 MW/U

1

4
5
6
7.
8
9
1

. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
. Dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach

nowoprojektowanych budynkow jako funkcji towarzyszacych o ile
przepisy nie beda takiej lokalizacji wykluczac

. Nowoprojektowany budynek winien gabarytami i uksztattowaniem
elewacji nawigzywac do innych budynkow pierzei pétnocnej i
wschodniej Rynku

. Max ilo§¢ kondygnaciji lll z poddaszem uzytkowym

. Posadowienie max 60 cm na terenem

. Linia zabudowy okreélona w rysunku planu

Pokrycie dachu tradycyjne : dachéwka ceramiczna, tynki szlachetne

. Zakaz sidingu

. Wysoko$é gzymsu nie moze przekraczaé wys. gzymsu sgsiedniego

0.\Wymaég wysokiego standardu technicznego istniejgcych budynkow
gospodarczych

1.Likwidacja ogrodzen z siatki na rzecz ogrodzenia przestowego,
murowane wys.nin 1,5 m z kratami lub peine

13 MW/U

1.
2.

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;

Dopuszcza sie wprowadzenie ustug w parterze nowoprojektowanego

budynku naroznego jako funkcji towarzyszacej o ile przepisy nie bedg

takiej lokalizacji wykluczac

. Miedzy budynkiem 12 i 12 a zaleca si¢ wymurowanie bramy
przejazdowej wysokosci i kondygnacji z azurowymi (kraty wg
indywidualnego projektu) skrzydtami

. Podczas modernizacji i remontoéw zaleca sie wymiang okien

wspdiczesnych typowych na okna o pokroju pionowym z




14 2P

15 MW/U

S ———
]

symetrycznym podziatem

5. Wymog utrzymania wysokiego standardu technicznego istniejgcych
budynkéw 0 walorach kulturowych oznaczonych na rysunku planu

6. Jakiekolwiek roboty remontowe i modernizacyjne zmieniajace wyglad
zewnetrzny budynku muszg by¢ uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw

7. Wysokos$e nowoprojektowanego budynku Il kondygnacje z
poddaszem uzytkowym O elewacji nawigzujace] charakterem i
detalem architektonicznym do innych budynkow o walorach
kulturowych w Rynku. Pokrycie dachu materiatami tradycyjnymi -
dachowka, wysokosc¢ i kat nachylenia kalenicy, wystep okapu - tak
jak w istniejacych budynkach o walorach kulturowych.

8. Ogrodzenie przestowe Z materiatéw naturalnych jak cegta, kamien,
petne lub tgczone kratami azurowymi, lub wypetnione zywoptotem.

9. Zaleca sie dbatosC w architektonicznym opracowaniu scian
“frontowych" graniczacych z pasem drogowym budynkow gospodarczych

(stosowanie cegly, | ilastrow, nisz, gzymsow
1 Teren zieleni urzadzonej - "posadzki” Rynku 0 charakterze

publicznym

2. Wymog zachowania istniejgcych szpalerow drzew wysokich z
zasadg uzupetnien brakujacych drzew

3 7aleca sie wprowadzenie elementow matej architektury - fontanny,
pomnika figurainego

4. \Wymaog opracowania koncepcji architektonicznej zagospodarowania
terenu placu - w oparciu o studia i analizy historyczne terenu Rynku

5. Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji budynkow w miejscach
dawnego zboru ewangelickiego i Ratusza - wg zasad i kryteriow
ustalonych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow dotyczacych
odbudowy wiw obiektow.

6. Funkcje wiw obiektow w zaleznoéci od potrzeb inwestycyjnych ustala

sie jako nieucigzliwe - "kulturowo tworcze", publiczne

1.Teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej wraz z
ustugami jako funkcja dodatkowa

2 W nowoprojektowanych budynkach plombowych - uzupetniajacych
brakujace budynki w pierzei wschodniej - dopuszcza sie
wprowadzenie ustug nieucigzliwych w parterach budynkow o ile
przepisy nie beda takich lokalizacji wykluczac

3. Wysokos¢ posadowienia max 60 cm nad terenem, max liczba

kondygnacii Il + poddasze uzytkowe, gabaryty, wystroj elewacii,
wysoko$¢ kalenicy i kat nachylenia dachu - nawigzujace do innych
budynkow tej pierzei 0 walorach kulturowych.

4. Wymog utrzymania wysokiego standardu technicznego budynkow ©
walorach kulturowych , uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich prac remontowo-modernizacyjnych
zmieniajgcych forme zewnetrzng

5. Do czasu rozpoczecia inwestycji dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie parceli jako zielence.

6. Zaleca sie podczas remontow i robodt modernizacyjnych przywrocenie
pierwotnych proporcji okien o pokroju pionowym i symetryczriym

podziale, nawigzujac do istniejacych elewacjl budynkow o walorach

kulturowych




7. Przy pracach remontowo-modemizacyjnych nawierzchni zaleca sig
stosowanie kostki brukowej (bruku kamiennego) rezygnujgac z
betonowych ksztattek typu "polbruk”, "pozbruk®” itp.

16 MN/U 1.Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustugowe;j

2. Zaleca sie nadbudowe budynku sklepu do Il kondygnacji z dachem
stromym wg projektu indywidualnego -o koncepcji wg ustalen
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji -za zgodg wiascicieli nieruchomosci - budynkow
garazowych o architekturze nawigzujgcej do historycznego zespoiu
o wartoéciach kulturowych - w ilosci i lokalizacji wymienionej w pkcie
01 ZP i1 UC koncepciji architektonicznej zagospodarowania terenu
parku patacowego w zwigzku z modemizacjg i odbudowa budynku
patacu. Koncepcja ta ujmie zwigzki funkcjonalno-przestrzenne z
budynkiem patacu i parkiem.

17 ZI 1. Teren zieleni urzadzonej

2. Zaleca sie opracowanie nasadzen niskich i wysokich w nawigzaniu
do koncepcji zagospodarowania "posadzki Rynku" wymienionej w
pkcie 14 ZP 101 ZP

18 MN 1. Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustugowe;j

2. Wymog przebudowy nowowzniesionego budynku ustugowego do
dwdch kondygnaciji o wysokoéci kalenicy i kgcie nachylenia potaci
dachowych, wielkosci okapu i wystroju elewacji, proporcji okien i
detali architektonicznych - nawigzujgcych do innych budynkéw o
walorach kulturowych w Rynku.

2.1. Dopuszcza sie wprowadzenie na kondygnacji wyzszej funkgji

mieszkalnej

3. Dopuszcza sie w parterach nowoprojektowanych budynkow

lokalizacje ustug nieucigzliwych o ile przepisy takiej lokalizacji nie
bedg wykluczad.

4. Zaleca sie remonty i modernizacje historycznej istniejacej zabudowy
gospodarczej wewnatrz kwartatu i przeksztatcenia funkcjonalne
istnigjgcych kubatur - ograniczajgc do minimum lokalizacje nowych
budynkéw gospodarczych.

6. Do utwardzenia wewnetrznych dojazddw i doj$¢ pieszych - zaleca sig
stosowanie kostki brukowej.

7. Ogrodzenia posesji "“frontowe" - od strony drog publicznych zaleca
sie murowane nie przekraczajgce 1,5 m, przestowe z azurowymi
kratami, zywoptotem lub drewnem.

19 MW 1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] z ustugami wielo- i jednorodzinne; .

2. Podczas remontu i modernizacji budynku plebanii przywrécic
pierwotny ksztatt okien z podziatem symetrycznym. Jakiekolwiek
prace remontowe i modernizacyjne zmieniajgce forme zewnetrzng
budynku uzgadniac¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Dopuszcza sie przeksztaicenia funkcjonalne budynkow
gospodarczych na garaze samochodéw osobowych .

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ trwatej zabudowy gospodarcze;j.
Nowoprojektowane budynki gospodarcze winny by¢ o gabarytach nie
wigkszych niz istniejace sgsiadujgce i formie uksztattowania bryty
wzorowanej na miejscowej tradycji architektonicznej (dach o
symetrycznych potaciach, dwuspadowy)

5. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych




20 MN

21 MN/U

22 MN/U

6. Ogrodzenia dziatek przylegte do terenow publicznych nie moga
przekracza¢ 1.5 m. Wymég stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przgstowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okladzing kamienna) b dz taczone.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Dopuszcza sig przeksztatcenia funkcjonaine budynkéw
gospodarczych z mozliwosécig przebudowy na garaze

3. Ogrodzenia dzialek przylegte do terendw publicznych nie mogq
przekraczac 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych 0
prostych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przgstowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okiadzing kamienng) badz fgczone.

4. Wymbg utrzymania dobrego standardu technicznego istniejacej
zabudowy gospodarczej z zachowaniem "ceglanej " elewacji

5. Zakaz stosowania "sidingu” i innych nowoczesnych technik

5 Zakaz stosowania "sidingu” jako technik elewacyjnych

elewacyjnych
1. Teren zabudowy mieszkaniowe] jedno- i wielorodzinnej (domy
pokoleniowe)

2. Dopuszcza si€ przeksztatcenia funkcjonalne budynkow
gospodarczych i funkgciji nieucigzliwych (garaze, rzemiosio ustugowe,
handel i inne w wiw istn. budynkach o ile przepisy nie beda takich

elewacji wykluczac

3. Wymoég zachowania bram przejazdowych przez istniejgce budynki
gospodarcze jako charakterystyczne elementy zabudowy zagrodowej

4. \Wymog utrzymania dobrego standardu technicznego istniejgcych
budynkéw o walorach kulturowych oznaczonych w rysunku planu

5. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

5. Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga
przekraczac 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza si¢ ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przgstowe Z drewna, ceramiczne lub kamienne (z

oktadzing kamienna) badZ tgczone.

1.Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami jake funkcjg
fowarzyszgca

2. Ustala sie mozliwo$s¢ przekszta%cer’\ funkcjonalnych. Dopuszcza sie
wprowadzenie ustug nieucigzliwych w istniejgcych budynkach
gospodarczych (0 ucigzliwosci nie przekraczajacej granic danej
posesji)

3. Wymdg utrzymania dobrego standardu technicznego istniejacej
zabudowy - wyklucza si¢ tymczasowe budynki gospodarcze na rzecz
nowych trwale zwigzanych z gruntem w linii zabudowy 6 m od
granicy dziatki wg oznaczen na rysunku planu, wzniesionych

tradycyjna technikg budowlang, o architekturze nawigzujgcej do
tradycyjnego budownictwa zagrodowego.

4 Ustala sig wymog uporzadkowania "obejs¢" wokot budynkow
mieszkalnych i dopracowania pod wzgledem architektonicznym
éciany potnocnej budynku (z dobudowg wigcznie)Nr 1 przy ul.
Partyzantow, projekt przebudowy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.




Ogrodzenia dziatek przylegte do terenow publicznych nie mogg
przekraczac 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okiadzing kamienng) bgdz taczone.

23 MN

. Teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej i ustugowe;j.

(punkt sprzedazy butli gazowych)

. Zaleca sie mozliwos¢ przeksztatcen funkcjonalnych budynkéw

gospodarczych trwale zwigzanych z gruntem na garaze dla
samochodéw osobowych .

. Wymog utrzymania dobrego standardu technicznego istniejgcych

budynkow - wyklucza sie tymczasowe budynki gospodarcze na rzecz
nowych, trwale zwigzanych z gruntem wolnostojacych garazy i innej
zabudowy - jako budynkow parterowych o estetycznych formach
odpowiadajacych formom budynkéw mieszkalnych (dachy spadziste,
kalenicowo do drog, zalecana elewacja ceglana)

. Zaleca sie likwidacje tymczasowych ogrodkow na rzecz

ujednoliconych "parceli ogrodowych" od strony ulicy 66 d 1/2
rozdzielonych zywopiotem.

. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych
. Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg

przekraczaé 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza si¢ ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okfadzing kamienng) badz tgczone.

24 U

—

. Teren ustug publicznych - teren jednostki strazy pozarnej
. Ustala sie wymoég zmiany elewacji wiezy - likwidacje oktadziny

eternitowej - na tynk szlachetny tgczony z drewnem imitujgcy "$ciang
szachulcowg" wg indywiduainego projekiu architektonicznego.

. Pokrycie dachow - zaleca sig krycie dachowkg ceramiczna.

budynkéw

. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych
. Ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie mogg

przekraczaé 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okladzing kamienng) bgdz tgczone.

25U

—_—

5.
6.

. Teren ustug (baza SKR i przedsigbiorstwa handlowego)
. Ustala sie wymog uporzadkowania obejscia wokét budynkow ,

likwidacje nietrwale zwigzanej z gruntem zabudowy gospodarcze;j.

. Dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonaine istniejgcych budynkow

na inne funkgcje ustugowe z rzemiostem o ucigzliwosci nie
przekraczajacej granic dziatki.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacii trwatej zabudowy gospodarczej

nie przekraczajgcej Il kondygnacji z poddaszem uzytkowym, (dachy
spadziste, symetryczne, kryte dachowkg ceramiczng) o gabarytach
nie przekraczajgcych sasiadujgcych budynkdw, w linii zabudowy
obowigzujgcej 6 m od granicy dziatki wzdtuz ulicy 66 D 1/2.

Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

Ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie mogg
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o




prostych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) bgdz tgczone.

26 UO/UC

1. Tereny ustug oéwiaty (przedszkole) i ustug komercyjnych

2. Dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonalne istniejacej zabudowy z
wprowadzeniem ustug z zakresu administracji, handiu, gastronomii,
kultury i rzemiosta ustugowego nieucigzliwego (z wyjatkiem zaktadow
produkcyjnych i naprawczych) jako funkgji towarzyszacych o ile
przepisy takich lokalizacji nie bedg wykluczac.

3. Dopuszcza sie mozliwosc¢ loKalizacji trwatej zabudowy gospodarczej
lub garazy wolnostojacych na dziatce jako budynkéw parterowych,
wznoszonych technikg tradycyjng (dach ceramiczny, tynk lub Sciany
ceglane) o gabarytach nie przekraczajgcych innych sgsiadujgcych
budynkdéw gospodarczych

. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

. Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg
przekraczaé 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz tgczone.

o A~

27 ZP

. Teren zieleni urzadzone;j - parkowej - bylty cmentarz ewangelicki .

2. Dopuszcza sie wprowadzenie elementow matej architektury wg
projektu zagospodarowania terenu fragmentu parku (pomnik lub
fontanna) uzgodnionego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
na osi nowoprojektowanego dojécia pieszo-rowerowego 72 DKP

3. Wszelkie prace modernizacyjne, nasadzenia nowe - uzgadniac z
Wojewoddzkim Konserwatorem ZabytkOw.

4. Zaleca sie uzupetnienia szpaleréw drzewostanu wysokiego

-

28 MN/U

1.Teren zabudowy jedno- i wielorodzinnej (domy pokoleniowe) i ustug
publicznych (istn. poczta)

2. Ustala sie wymég utrzymania wysokiego standardu technicznego
istniejacych budynkéw o walorach kulturowych oznaczonych na
ysunku planu.

3. Dopuszcza sie przeksztaicenia funkcjonalne istniejgcych budynkdw
gospodarczych z wprowadzeniem i przebudowa na inne funkcje
nieucigzliwe (z rzemiostem ustugowym , handlem, gastronomig itd.) i
odpowiednim zagospodarowaniem posesji (przeksztatcenie
podworka zagrodowego w upubliczniong strefe z zapewnieniem
miejsc postojowych w ilosci odpowiedniej dla nowowprowadzonej
funkcii.

4. Podczas prac modernizacyjnych i remontow istniejacych budynkow
ustala sie wymog przywrocenia pierwotnych proporcji, ksztattu i
podziatu okien o ile nastgpito wmontowanie nowoczesnego typu okna
w budynkach o walorach kulturowych oznaczonych na rysunku planu

. Zakaz stosowania "sidingu” jako technik elewacyjnych

Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg

przekraczaé 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o

prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane

ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z

oktadzing kamienng) badz taczone.

~N o




29 MN

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonalne budynkéw
gospodarczych z mozliwoscig przebudowy na garaze

3. Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg
przekraczac¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne
(z oktadzing kamienng) badz tgczone.

4. Wymog utrzymania dobrego standardu technicznego istniejgcej
zabudowy gospodarczej z zachowaniem "ceglanej " elewac;ji

5. Zakaz stosowania "sidingu" i innych nowoczesnych technik
elewacyjnych

30 Zi

. Teren zieleni izolacyjnej
. Zaleca sie wprowadzenie zieleni $redniowysokiej

31 UKH

. Teren portu rzecznego
. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji np. nowych urzadzen ,
budynkoéw zwigzanych z modernizacjg istniejgcego portu rzecznego

N AN

3271

. Teren zieleni izolacyjnej

Zaleca sie nasadzenie zieleni wysokiegj i niskiej wg opracowanego
projektu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ciggow
pieszych i rowerowych (wprowadzenie alei widokowej na wiezg
kosciota Sw. Piotra i Pawia)

N =

33 MN

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej
lub garazy wolnostojgcych na dziaice jako budynkéw parterowych o
estetycznych formach odpowiadajgcych formom budynkdow
mieszkalnych

3. Zakaz stosowania "sidingu” jako technik elewacyjnych

4.Ogrodzenia dziatek przylegte do terendéw publicznych nie mogg
przekracza¢ 1.5 m. Wymég stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okfadzing kamienng) badz tgczone.

34 U

1. Tereny ustug réznych

2.Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgacej trwatej zabudowy
gospodarcze] lub garazy wzniesionych tradycyjng technikg
budowlang, o dachach symetrycznych , krytych dachéwkg i kacie
nachylenia nawigzujgcym do innych istniejgcych dachdw starej
zabudowy gospodarczej.

3. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

4.0grodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie mogg
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig¢ ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przgstowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okladzing kamienng) badz tgczone.

5. Ustala sie wymog zapewnienia miejsc postojowych w obrebie granic
dziatki o ile nie wystgpi taka konieczno$¢ zwigzana z formg i
wielko$cig wprowadzonej ustugi.

35 MW/U

1. Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (budownictwo
komunaine)
2. Ustala sie max wysokos$é Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe




okna o pokroju pionowym , symetrycznie dzielone, dach o potaciach
symetrycznych pokryty dachéwka , kalenicowy do drogi 71 D 1/2,
wysokos$¢ posadowienia max 60 cm nad terenem

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji sklepu ogélnospozywczego w
parterze nowoprojektowanej zabudowy z wejéciem od strony 71 D 1/2

4. Jedyng dopuszczalng formg ogrodzenia dziatki od strony drég
publicznych ustala sig zywoptot.

5. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

6. Obowigzujgcy linie zabudowy ustala sie 6 m od granic dziatki wzdtuz
ulic71D1/21532Z21/2

36 MN 1. Teren zabudowy jednorodzinne;

2. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyd¢ It kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, wymagane dachy spadziste, symetryczne, kryte
dachdwka.

3. Dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej i
garazy wolnostojgcych na dziatkach, jako budynkéw parterowych o
formach nawigzujgcych do tradycyjnych budynkéw zagrodowych.

4. Wysokos¢ posadowienia max 60 cm nad terenem

5. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

6. Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) bgdz tgczone.

8. Obowiagzujacq i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala sig w

odlegtosci 4,5 m od granic dziatek wzdtuz ulic 71 D 1/2

Wszelkie prace ziemne prowadzone w rejonie wystepowania
udokumentowanego stanowiska archeologicznego wymagajg
uzgodnienia z Wojewodzkim Oddziatem PSOZ

©

37 MN 1. Teren zabudowy jednorodzinnej

2.Wysokoéé zabudowy nie moze przekroczy€ Iil kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, wymagane dachy spadziste, symetryczne, kryte
dachdéwka.

3.Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej i
garazy wolnostojgcych na dziatkach, jako budynkéw parterowych o
formach nawiazujacych do tradycyjnych budynkéw zagrodowych.

4. Wysoko$¢ posadowienia max 60 cm nad terenem

5. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

6. Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz tgczone.

7. Obowiazujacy i nieprzekraczaing linie zabudowy ustala sie w
odlegtosci 4,5 m od granic dziatek wzdtuz ulic 71 D 1/2

9. Wszelkie prace ziemne prowadzone w rejonie wystepowania
udokumentowanego stanowiska archeologicznego wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Oddziatem PSOZ

38 MN

-—

. Teren zabudowy jednorodzinnej
2. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ lll kondygnacji w tym




poddasze uzytkowe, wymagane dachy spadziste, symetryczne, kryte
dachoéwka.

3.Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji trwatej zabudowy gospodarczej |
garazy wolnostojacych na dziatkach, jako budynkéw parterowych o
formach nawigzujgcych do tradycyjnych budynkow zagrodowych.

. Wysoko$é posadowienia max 60 cm nad terenem

. Zakaz stosowania "sidingu” jako technik elewacyjnych

. Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz tgczone.

7. Obowiazujaca i nieprzekraczaling linig zabudowy ustala sie w

odlegtosci 4,5 m od granic dziatek wzdtuz ulic 71 D 1/2

oG bh

3921

1. Teren zieleni publicznej urzadzonej (wysokiej i niskiej) - forma skweru
z elementami matej architektury (stup ogtoszeniowy)

40 UO

1. Teren ustug oswiaty - szkota podstawowa

2.Ustala sie wymog odtworzenia wycigtych szpaleréw drzew wysokich od
strony ulic 53 L 1/2168 D 1/1 . Zaleca sig zastapienie gatunkowe -
topoli na kasztanowce i inne szlachetne lisciaste.

3.0Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) bgdz tgczone.

41 MN

1. Teren zabudowy jednorodzinnej.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej lub
garazy wolnostojacych na dziatce jako budynkéw parterowych o
estetycznych formach odpowiadajgcych formom budynkdéw
mieszkalnych i likwidacje tymczasowych zabudowan

3. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

4.Ogrodzenia dziatek przylegte do terenow publicznych nie mogg
przekracza¢ 1.5 m. Wymég stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sig ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okladzing kamienna) badz taczone. '

42 MN

1. Teren zabudowy jednorodzinne;j

2 Wysoko$¢é zabudowy nie moze przekroczy¢ il kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, wymagane dachy spadziste, symetryczne, kryte
dachowka.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacii trwatej zabudowy gospodarczej i
garazy wolnostojacych na dziatkach, jako budynkow parterowych o
formach nawiazujacych do tradycyjnych budynkow zagrodowych.

4. Wysoko$¢ posadowienia max 60 cm nad terenem

5. Zakaz stosowania "sidingu” jako technik elewacyjnych

6. Ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie moga
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz tgczone.




7. Obowigzujacy i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala sig w
odlegtoéci 7,0 m od granic dziatek wzdtuz ulicy 52 Z 1/2

43 MN

1. Teren zabudowy jedno- i wielorodzinnej mieszkaniowej.

2.Dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonaine budynkow
gospodarczych z mozliwoécig przebudowy na garaze na samochody
osobowe.

3.Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji nowych budynkdw
gospodarczych i garazy wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem
i likwidacje tymczasowych zabudowan gospodarczych. Architektura
zabudowan (dachy symetryczne, spadziste, ceramiczne o formach
nawigzujgcych do tradycyjnych budynkéw gospodarczych)

4. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

5.0grodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prestych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz fgczone.

44 U

1. Tereny ujecia wody
2. Zakaz zabudowy

45 MN

1. Teren zabudowy jedno- i wielorodzinnej mieszkaniowe;.

2. Dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonalne budynkow
gospodarczych z mozliwoscig przebudowy na garaze na samochody
osobowe.

3.Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow

gospodarczych i garazy wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem

i likwidacje tymczasowych zabudowan gospodarczych. Architektura

zabudowan (dachy symetryczne, spadziste, ceramiczne o formach

nawigzujgcych do tradycyjnych budynkbéw gospodarczych)

. Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

. Ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie mogg

przekraczaé 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza si¢ ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okiadzing kamienng) bgdz faczone.

[S200 >N

46 U

1. Teren zabudowy ustugowej (ustugi rozne, publiczne: biblioteka,
bank).

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen funkcjonalnych

Zaleca sie przeniesienie wybranych funkcji i modernizacje
pozostawionych w budynku.

5. Zaleca sie likwidacje tymczasowej zabudowy gospodarczej na rzecz
nowych trwale zwigzanych z gruntem budynkéw gospodarczych o
formach estetycznych, nawigzujgcych formg do tradycji lokalnej
zabudowy gospodarczej.

Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych
Ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie mogg
przekraczaé 1.5 m. Wymég stosowania ogrodzen azurowych o
prostych bramach, wyklucza sie ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przestowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz fgczone.

R
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47 Z|

1. Teren zieleni urzgdzonej - skwer z elementami matej architektury




48 ZO

—

Teren zabudowy ustugowej - przedszkole wraz z zielenig towarzyszacg.
Zaleca sie ekologiczny - drewniany typ placu zabaw dla dzieci
zlokalizowany w gtebi dziatki.

Ustala sie max. lll kondygnacje z poddaszem uzytkowym, dach
wykorzystywany jako mieszkanie dia zarzadcy budynku . Dach
symetryczny, spadzisty, ceramiczny, okna o pokroju pionowym,
symetrycznie dzielone, wys. posadowienia max 60 cm nad terenem.
Dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy gospodarczej i garazu
wolnostojacego jako budynku parterowego wolnostojgcego na
dziatce o formach estetycznych i nawigzujgcych do lokalnych tradycji
budowlanych (pokrycie dachowka)

Zakaz stosowania "sidingu" jako technik elewacyjnych

Ogrodzenia dziatek przylegte do terenow publicznych nie moga
przekracza¢ 1.5 m. Wymog stosowania ogrodzen azurowych o
orostych bramach, wyklucza si¢ ogrodzenia z siatki , wskazane
ogrodzenia przgstowe z drewna, ceramiczne lub kamienne (z
okladzing kamienng) bgdz taczone.

49 ZI

_ Teren zieleni urzadzonej - do zachowania istniejacy szpaler drzew

2. Wprowadzi¢ elementy matej architektury - siedziska

50Z0

Tereny przeznaczone pod zieleri ogrodowa, sady, uprawy roélin
ozdobnych i uzytkowych

Zakaz lokalizacji szklarni, obiektow budowlanych, wymagajgcych

decyzji o pozwoleniu na budowe , Z wyjatkiem sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej

Zaleca sie likwidacje ogrodzen z siatki na rzecz ogrodzen

przestowych (materiaty drewno, kamien, cegta)

5120

. Tereny przeznaczone pod zielen ogrodowa, sady, uprawy roslin

ozdobnych i uzytkowych

Zakaz lokalizacji szklarni, obiektow budowlanych, wymagajgcych decyzji
o pozwoleniu na budowe , z wyjatkiem sieci i urzadzen

infrastruktury techniczne;j

Zaleca sie likwidacje ogrodzen z siatki na rzecz ogrodzen

przestowych (materiaty drewno, kamien, cegta)

Wszelkie prace ziemne prowadzone w rejonie wystepowania
udokumentowanego stanowiska archeologicznego wymagajgq
uzgodnienia z Wojewodzkim Oddziatem PSOZ

§ 1.

Dla terenéw komunikacji ustala sieg:
1. Obowigzujace i orientacyjne linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu
2 Minimalne szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych oraz wytyczne realizacji i

uzytkowania:

3. 52 KZ 1/2 - droga wojewoddzka Nr 107 Chobienia - Scinawa szer, pasa 18 m, 1 jezdnia
dwoch pasach szer. 3,5 m min. z jednostronnym chodnikiem i wyznaczong
trasg rowerowa na odcinku od wpigcia drogi 53 KL 1/2 do skrzyzowania z
54 KL 1/2 zaleca sie uzupetnienie szpaleru drzew od strony zachodniej (pas

wiatrochronny)




53 KL 1/2 - szer. pasa drogowego 12-15 m, jezdnia szer. min. 6-7 m z jednostronnym
chodnikiem od pétnocnej strony 1,5 m. Postulowany pas wiatrochronny od strony
potudniowe;j jezdni.

54 KL 1/2 - szer. pasa 10-18 m, szer. jezdni 6-7 m z obustronnymi chodnikami i elementami
matej architektury. W miejscu widokowym na doling Odry oznaczonym na rysunku

planu z zielenig towarzyszgcq $redniowysoka,

55 KL 1/2 - szer. pasa istniejgcego 715m szer. jezdni od 6-7 m, zréznicowana z jedno i
dwustronnym chodnikiem

56 KL 1/2 - szer. pasa 13-18 m, szer. jezdni 7 m, z obustronnymi chodnikami, zielenig
towarzyszacg i miejscami postojowymi, elementami matej architektury jak

przystanki, stupy ogtoszeniowe, kiosk "Ruchu”.

57 KL 1/2 - szer. pasa 8 m, szer. jezdni6 m z obustronnym chodnikiem.

58 KZ 1/2 - droga krajowa nr 334, V klasa techniczna - zachowac istniejgce parametry,
szer. pasa 14-18 m, jezdnia 6-7 m.

59 KD 1/2 - szer. pasa 8-10 m, jezdnia szer. 6 m z jedno- i dwustronnym chodnikiem.

60 KD 1/2 - szer. 7-8 m, szer. jezdni 5,5-6 m, z chodnikiem jedno- i dwustronnym.

61 KD 1/1 - szer. pasa od 20-5 m, jezdnia 5-6 m, pieszo-jezdnia z wyznaczonymi miejscami
postojowymi, z jedno- i obustronnym chodnikiem.

62 KD 1/1 - pieszo-jezdnia szer. pasa 3-8 m, jezdnia 3 -5,5 m, z jedno- i dwustronnym
chodnikiem.

63 KD 1/1 - pieszo-jezdnia 5-8 m, szer. jezdni 4,5 m z obustronnym i jednostronnym
chodnikiem.

64 KDP - cigg pieszy istniejgcy o duzej roznicy konfiguraciji terenu z zielenig towarzyszaca
65 KD 1/1 - szer. pasa 4-9 m, jezdnia 4-4,5 m bez pobocza (pieszo-jezdne odcinki) z jedno- i
obustronnym chodnikiem

66 KD 1/2 - szer. pasa 7-30 m, jezdnia 5,5-6 m, z obustronnym chodnikiem, miejscami
postojowymi, zatokami.

67 KD 1/2 - szer. pasa 13 m, szer. jezdni 5,56 m, z obustronnym chodnikiem i zielenig
towarzyszgcy (szpaler istn. drzew)

68 KD 1/1 - szer. pasa 5,5-7 m, bez chodnika pieszo-jezdna o nawierzchni brukowej
betonowej.

69 KD 1/1 - szer. pasa 5,5 m pieszo-jezdna

70 KD 1/1 - szer. pasa 6 m, jezdnia 4,5 m - chodnik jednostronny

71 KD 1/2 - szer. pasa 10 m, jezdnia 5,5-6 m, chodniki obustronne.

72 KDP - szer. pasa 6,0 m pieszo-jezdna z wyznaczonym pasem trasy rowerowej 2,0 m
73 KW - komunikacja wodna, teren wod otwartych (zatoka w porcie rzecznym)

74 KD 1/1 - szer. pasa 5,5 m, pieszo-jezdna.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE
§12.

Jezeli wiasciciel zbywa nieruchomos$é, ktorej wartosé, skutkiem uchwalenia planu, wzrosta, Woit
Gminy Rudna pobiera decyzjg jednorazowg optate rowng 8% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13.

Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu.



§ 14.

1. Z dniem wejécia planu w Zycie wygasajg ustalenia miejscowego ogélnego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudna, dotyczace terenu objetego planem

niniejszym.
2. Z dniem wejécia planu w zycie traca moc decyzje o ustalaniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego, sprzeczne z ustaleniami planu ninigjszego.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Zarzadowi Gminy Rudna.
§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Legnickiego.




Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr / /98
Rady Gminy Rudna z 20 marca 1998 .

CHOBIENIA

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
HISTORYCZNEGO UKLADU STAROMIEJSKIEGO

Uwaga: Zasady przebiegow projektowanych linii uzbrojenia inzynieryjnego wzdtuz ulic
sq, ze wzgledow technicznych, narysowane schematycznie i w projekcie bu-
dowlanym mogg ulec zmianie, zwfaszcza w odniesieniu do wzajemnych odle-
gtosci.

Opracowano w BPZP "Agloprojekt” w Legnicy,
w Pracowni T-3 w Gfogowie.

Skfad zespotu projektowego:

- Gt. projektant: mgr Wojciech Gebarski, nr upr. urb. 165/87

- Zagadnienia przestrzenne i programowe: mgr inz. Edyta Wojtowicz

- Zagadnienia wod. - kan. i gazownictwo: mgr inz. Krystyna Szymarnska

- Fizjografia i prognoza wptywu ustalen planu na Srodowisko
przyrodnicze: mgr Maciej Piekuth

- Elektroenergetyka i telekomunikacja: mgr inz. Zenon Doroszkiewicz

- Komunikacja - inz. Tadeusz Waliszewski

- Opracowanie graficzne: tech. Elzbieta Krotla i tech. Krystyna Kuzminiska
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OBJASNIENIE
ZNAKOW

GRANICA OPRACOWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ROZGRANI-
CZAJACE TERENY O ROZNYM SPO-
SOBIE UZYTKOWANIA

ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANI-
CZAJACE TERENY O ROZNYM SPO-
SOBIE UZYTKOWANIA

LINIE PODZIALOW WTORNYCH (GRA-
NICE DZIALEK)

GRANICE STREFY ,,A” OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREFY ,,B” OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

CIAGI PIESZE, PIESZO - JEZDNE |
ROWEROWE

ZABYTKI

BUDYNKI | OBIEKTY O WALORACH
KULTUROWYCH




POMNIKI PRZYRODY

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ (PAR-
KI | SKWERY )
ZI TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
20 TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH |
UPRAW OGRODNICZYCH
UKS  |TERENY KOMUNIKACJI SAMOCHO-
DOWEJ (PRZEPRAWA PROMOWA)
KZ ULICA ZBIORCZA
KL ULICA LOKALNA
KD ULICA DOJAZDOWA
KDP _ |CIAGI PIESZO - JEZDNE | ROWEROWE

-~ T T T7\

GRANICA TERENOW ZALANYCH
PODCZAS POWODZI W LIPCU 1997

T T T T T

TERENY WYMAGAJACE OPRACOWA-
NIA KONCEPCJI ARCH. - URBANI-
STYCZNEJ W WIEKSZEJ SKALI




NOWOPROJEKTOWANE BUDYNKI

/) |NADBUDOWA ISTNIEJACYCH BU-
DYNKOW

BUDYNKI W RUINIE PRZEZNACZONE
DO ODBUDOWY

SIIIIVIS

g ORIENTACYJNA LOKALIZACJA TRA-
FOSTACJI WNETRZOWEJ

MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIO-
WEJ WIELORODZINNEJ

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIO-
WEJ JEDNORODZINNEJ

U TERENY USLUG ROZNYCH

ucC TERENY USLUG KOMERCYJNYCH

uo TERENY USLUG OSWIATY

UK TERENY USLUG KULTURY

TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI

UKH WODNEJ (PORT RZECZNY Z ZATOKA)




BIURO PROJEKTOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYNEK 34, 59-220 LEGNICA, skrytka pocztowa 265, tel. (076) 52.36-03,fax (076) 56-52.24

NiP: nr 691.000.73.21 REGON: P.001004463-85939000 51.2.373.39101
konto bankowe: Bank Zachodni we Wroclawiu SA Oddziat w Legnicy nr 11201261.95312.131.3000

PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU

NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO STAROMIEJSKIEGO UKLADU HISTORYCZNEGO

MIEJSCOWOSCI CHOBIENIA W GMINIE RUDNA

W WOJEWODZTWIE LEGNICKIM

wymi, od 1 sierpnia 1984 roku, dysponuja:

elefon (076) 833-45-39

(076) 52.36:03
Swidnica, telefon (074) 52.58-21 wew. 351

67.200 Glogow, t

Dyrektor Opracowat

Maciej Piekuth

ia projektowa T-1, Rynek 34, 59-220 Legnica, telefon

1997

Urbanistami z wieloletnim doswiadczeniem zawodowym i uprawnieniami proje.

s pracownia projektowa T.3, ul. Henryka Sienkiewicza 1,
+ pracownia projeklowa T4, ul. Westerplatte 29, 58-100
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Niniejsza prognoza skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze zostata opracowana w zwigzku z Uchwatg Rady
Gminy Rudna Nr XXI1/142/96 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego ukfadu historycznego miejscowosci

Chobienia

Podstawg prawng prognozy jest Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Leénictwa z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okre$lenia wymagan, jakim
powinna odpowiadac prognoza skutkdw wplywu ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29 poz.150).

W ramach okre$lenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla $rodowiska przyrodniczego i
zdrowia ludzi rozpatrzono 72 ustalenia dotyczace szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w centralnej czesci miejscowosci Chobienia, zawartych
w projekcie Uchwaty Rady Gminy Rudna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
Zzagospodarowania przestrzennego wiw terenu.

Powyzszy teren stanowi jednostke wielofunkcyjng z przewaga mieszkalnictwa i ustug wraz z
gestg siecig drég kotowych réznych kategorii.

Plan zagospodarowania przestrzennego kfadzie nacisk na prawidtowe odtworzenie i
uzupetnienie zabudowy centralnej czesci Chobieni, ze szczegoinym uwzglednieniem
zalecen konserwatorskich oraz potrzeb rekreacyjnych i komunikacyjnych mieszkancéw
miejscowosci.

Zadne z rozpatrywanych 72 ustalen dotyczgcych zmian w planie zagosppdarowania
przestrzennego Chobieni nie dotyczy inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi w mys$l Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 r. w sprawie okreslenia rodzajow
inwestycji szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U.Nr 52 poz.284).

Charakter prognozy skutkow wptywu na $rodowisko przyrodnicze i zdrowia ludzi
poszczegolnych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego przedstawiono ponizej:

012pP Teren zieleni urzadzonej publicznej - park patacowy. Bez uwag.
1UC Patac - teren zabudowy kubaturg zabytkowego patacu. Brak ustalen co do

drogi dojazdowej ewentualnie miejsc postojowych w obrebie parku (01 ZP),
obstugujacych patac.

2 MN/U Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci .Bez
uwag.
320 Tereny przeznaczone pod zielen ogrodows. Wskazane jest odtworzenie cieku

przeptywajacego przez dziatke.

420 Teren przeznaczony pod zielert ogrodowa. Uwaga jak w poz. 3 Z0O
S5 MN/U Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Bez uwag.
6 MN/U Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnoéci. Nalezy uwzglednié pas

przejsciowy pomiedzy dziatkg budowlang z skarpg nadodrzarnska 82!

7 UK/S Teren obstugi komunikacji samochodowej przeprawa promowa.Bez uwag.
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9 MN
10 UK
11 MN
12 MW/U
13 MW/U
14 ZP

15 MW/U

16 MN/U
17 ZI
18 MW/U

19 MW

20 MN

21 MN/U

22 MN/U

23 MN

24U

25U

26 UO/UC

27 ZP

28 MN/U

29 MN

3
Teren zieleni izolacyjnej - obszar skarpy nadbrzeznej rzeki Odry. Wymog

specjalnego potraktowania terenu z uwzglednieniem zieleni, warunkéw
geotechnicznych skarpy, ostrog rzecznych oraz terenéw przylegajacych do
skarpy (6MN/U,9MN,10UK,11MN,19MW,20MN,29MN,31UK/H)

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.Bez uwag. (patrz poz. 8Zl)
Teren ko$ciota parafiainego.Bez uwag. (patrz poz.8 Zi)

Teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej.Bez uwag. (patrz poz. 8 ZI)
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.Bez uwag.

Teren zabudowy miezkaniowej i ustugowej. Bez uwag.

Teren zieleni urzadzonej. Bez uwag.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej wraz z ustugami.
Bez uwag.

Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustugowej.Bez uwag.
Teren zieleni urzadzonej.Bez uwag.
Teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustugowej. Bez uwag.

Tereny zabudowy mieszkaniowsej wielo- i jednorodzinnej. Bez uwag.
(patrz poz. 8Zl)

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Bez uwag.
(patrz poz. 82Zi)

Teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej. Bez uwag.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednordzinnej z ustugami. Bez uwag.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej i ustugowej. W
zwiazku z propozycjg wykorzy ‘stania budynkéw gospodarczych na garaze
nalezatoby wskaza¢ "dziatki garazowe", dojazd do garazy oraz sposéb izolacji
tych obiektow od zabudowy mieszkaniowej i ogrodéw.

Teren ustug publicznych - straz pozarna. Bez uwag.

Teren ustug - baza SKR i przedsigbiorstwa handlowego. Bez uwag.

Teren ustug o$wiaty i ustug komercyjnych. Zaleca sie ustalenie granicy
pomiedzy UO iUC w wypadku pozostawienia przedszkola na dzialce 26.

Teren zieleni urzadzonej. Bez uwag.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. Bez uwag.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Bez uwag.
(patrz poz.82l)



4

30 Zi Teren zieleni izolacyjnej. Bez uwag (patrz poz. 8 ZI)

31 UKH Teren portu rzecznego. Zaleca sie uwzglednienie w planach
zagospodarowania portu. Mozliwo$¢ wystgpienia katastrofalnych stanéw rzeki
Odry i powodzi.

32121 Teren zieleni izolacyjnej. Bez uwag

33 MN Teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej.Bez uwag

34U Teren ustug réznych. Bez uwag

35 MW/U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Bez uwag.

36 MN Teren zabudowy jednorodzinnej. Bez uwag

37 MN Teren zabudowy jednorodzinnej. Bez uwag

38 MN Teren zabudowy jednorodzinnej. Bez uwag

3921 Teren zieleni publicznej. Bez uwag

40 UO Tereny ustug oéwiaty - szkota podstawowa. Bez uwag

41 MN Teren zabudowy jednorodzinnej. Bez uwag

42 MN Teren zabudowy jednorodzinnej. Bez uwag

43MN Teren zabudowy jedno- i wielorodzinnej mieszkaniowej. Bez uwag

44 U Tereny ujecia wody. Proponuje sie wskazanie sposobu uzytkowania terenu
prowadzacego do ujeé wody .

45 MN Teren zabudowy jedno- i wielorodzinnej mieszkaniowej. Bez uwag

46 U Teren zabudowy ustugowej. Bez uwag

47 Z| Teren zieleni urzgdzonej. Bez uwag

48 UO Tereny zabudowy ustugowej - przedszkole. Bez uwag

49 Zi Teren zieleni urzadzone]. Bez uwag

5020 Teren zieleni ogrodowej. Wskazane bytoby przedstawienie propozycji
zagospodarowania terenu w perspektywie

5120 Teren zieleni ogrodowej. Patrz poz. 50 ZO

S2K..-7T4 K... Tereny komunikacji kotowej, pieszej i wodnej. Bez uwag

Uwagi ogdine

Ustalenia dopuszczajgce lokalizacje ustug w obrebie zabudowy mieszkaniowej (MN/U,
MW/U) ustug nieuciagzliwych, prowadzg bez wzgledu na intencje autoréw planu do
pogorszenia warunkow zycia mieszkancow miejscowosci.
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Na niektérych dziatkach mozliwe jest wykorzystanie istniejacych budynkéw gospodarczych
pod ustugi wzglednie wolnych terendéw pod miejsca postojowe (np. 2 MN/U, 21 MN/U, 28
MN/U), na innych wystapi¢ moze "zageszczenie" ustug oraz zakorkowanie jezdni i
chodnikéw (np. 13 MW/U, 18 MW/U).

Ustalenia zawarte w tek$cie projektu uchwaly pomijaja, w wypadku dziatek budowlanych
szczegOdty dotyczace zieleni (zielen wysoka, krzaczasta, pnacza, kwietniki, dari, pergole itp.)
wypetniajgcej teren niezabudowany. Jest to trudne do ustalenia w wypadku planu
miejscowego, niemniej tekst powinien zaiera¢ uwagi, propozycje i zalecenia przylegajgce do
bardzo szczegdlowych zalecen architektonicznych i konserwatorskich.

W przypadku propozycji przeksztatcenia istniejacych budynkéw gospodarczych w garaze,
nalezatoby kazdorazowo wyznaczy¢ drogi dojazdowe, "dziatki garazowe" oraz okreéli¢
sposéb izolacji tych terenéw od obiektéw mieszkalno-ustugowych.

Generalnie nalezy uznaé niniejszy projekt Uchwaty dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego uktadu historycznego miejscowosci
Chobienia w zakresie ochrony zdrowia ludnosci i wartosci przyrodniczych i kulturowych za
prawidtowy i poprawny.

Grudzient 1997 r.



